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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z p6zn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawczyni przedstawione we wniosku
ztozonym w dniu 1 sierpnia 2021 r., uzupetnionym pismem ztozonym w dniu 24
pazdziernika 2021 r., pismem ztozonym w dniu 4 listopada 2021 r. oraz pismem ztozonym
w dniu 17 listopada 2021 r., o wydanie interpretacji indywidualnej przepisdw prawa
podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie skutkdw
podatkowych odptatnego zbycia ruchomosci i nieruchomosci - jest:

-nieprawidtowe - w czesci dotyczacej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego do dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci (,mieszkania
wiasnosciowego”),

-prawidtowe - w pozostatym zakresie.
UZASADNIENIE

W dniu 1 sierpnia 2021 r. wptynat do Organu podatkowego wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku
dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie skutkéw podatkowych sprzedazy
ruchomosci, nieruchomosci i mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego.



W odpowiedzi na wezwania Organu uzupetniono ww. wniosek pismem ztozonym w dniu
24 pazdziernika 2021 r., pismem ztozonym w dniu 4 listopada 2021 r. oraz pismem
ztozonym w dniu 17 listopada 2021 r.

We wniosku przedstawiono nastepujacy stan faktyczny i zdarzenie przyszie:

Whnioskodawczyni (Spadkobiorca) postanowieniem sgdu otrzymata prawo do spadku w
catosci po ojcu (spadkodawcy). Spadkodawca zmart w kwietniu 2021 r. Spadkobiorca
mieszka, pracuje i rozlicza sie z podatkéw w Singapurze. Spadkobiorca odziedziczyta:
mieszkanie - teraz jest wytgcznym wiascicielem, 2 garaze - teraz jest wspotwiascicielem, 2
samochody - teraz jest wytgcznym wiascicielem. Wymieniony majatek (mienie ruchome i
nieruchome) znajduje sie w Polsce. Spadkodawca byt wtascicielem mieszkania od 2018 r.
Spadkodawca byt wspétwiascicielem garazy od 2008 r.

W uzupetnieniu wniosku dodano, ze Spadkobiorca jest ... (Wnioskodawczyni). Samochody
zostaty sprzedane: jeden w dniu 30 lipca 2021 r., drugi w dniu 6 sierpnia 2021 r.
Odziedziczone mieszkanie znajduje sie pod adresem:... (w Polsce), a tytut prawny
wskazany przez Wnioskodawczynie to: ,mieszkanie wtasnosciowe”. Spadkodawca nabyt
mieszkanie w dniu 30 lipca 2018 r.

Zamiar sprzedazy mieszkania dotyczy 2022 r., przedmiotem sprzedazy bedzie ,mieszkanie
wiasnosciowe”. Wnioskodawczyni nie bedzie mieszkata na terenie Polski powyzej 183 dni
(bedzie odwiedzata rodzine).

Whnioskodawczyni kwote ze sprzedazy mieszkania chce przeznaczy¢ na zakup mieszkania
w Polsce, ktérego bedzie wspdtwiascicielka.

Whnioskodawczyni w chwili sprzedazy samochodu nie mieszkata na terenie Polski.

Data $Smierci spadkodawcy to 4 kwietnia 2021 r. Sktadniki majgtkowe, ktére wchodzity w
sktad masy spadkowej: mieszkanie (spadkodawca byt wytgcznym wtascicielem), 2
samochody (spadkodawca byt wytgcznym wiascicielem), 2 garaze (spadkodawca byt
wspotwiascicielem w 1/2). Stwierdzenie nabycia spadku nastgpito postanowieniem sgdu -
data uprawomocnienia: 9 czerwca 2021 r. Na podstawie ustawy i wprost osobg, ktéra
nabyta spadek w catosci jest zstepna spadkodawcy, tj. Wnioskodawczyni. Nie
przeprowadzano dziatu spadku po spadkodawcy, nie zniesiono wspotwitasnosci.

Spadkobiorca odziedziczyt mieszkanie, spadkodawca byt wytgcznym wiascicielem, teraz
wytgcznym wiascicielem jest Spadkobiorca, poniewaz przed datg Smierci spadkodawca byt
wytgcznym wiascicielem.

Garaze sg potozone w ... (w Polsce), cyt.: ,prawo wspdlnos¢ ustawowa - nieruchomosé
gruntowa (jeden garaz w 1992 r., drugi garaz w 2004 r.)". Garaze Wnioskodawczyni nabyta



w drodze spadku w czesci 1/2, wspotwiascicielem w pozostatej 1/2 czesci jest matka
Whnioskodawczyni (...).

Nie nastgpi odptatne zbycie w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej. Przychéd uzyskany ze
sprzedazy nieruchomosci (garaze i mieszkanie) Wnioskodawczyni w okresie 3 lat
przeznaczy na wiasne cele mieszkaniowe, bedzie wspotwiascicielkg (z mamg) mieszkania
w Polsce i zakupione mieszkanie nie bedzie wynajmowane. Mieszkanie i garaze planuje
sprzedac¢ w 2022 r. Wnioskodawczyni odpowiadajgc w uzupetnieniu na pytanie: gdzie, w
ktérym kraju bedzie realizowata wtasne cele mieszkaniowe po sprzedazy nieruchomosci
(w szczegdlnosci czy bedzie je realizowata w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub
w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w
Konfederacji Szwajcarskiej), wskazata, ze obecnie mieszka i pracuje w Singapurze.
Whnioskodawczyni po sprzedazy nieruchomosci planuje nadal mieszka¢ w Singapurze lub
wroci¢ do Danii.

W zwiazku z powyzszym opisem zadano nastepujgce pytanie:

1. Czy ze wzgledu na miejsce zamieszkania Spadkobiorcy (Singapur), sprzedajgc mienie
ruchome - samochody (pétroczny termin od Smierci spadkodawcy), Spadkobiorca nie
ptaci podatku dochodowego od 0sbb fizycznych w Polsce, tylko rozlicza sie zgodnie z
zasadami singapurskiego systemu podatkowego?

2.Czy ze wzgledu na miejsce zamieszkania Spadkobiorcy (Singapur), sprzedajgc mienie
nieruchome - mieszkanie oraz garaze w 2022 r. - rozlicza sie w Polsce?

3.Czy Spadkobiorca moze korzystac¢ ze zwolnienia z opodatkowania pod warunkiem
wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wiasne cele
mieszkaniowe?

Zdaniem Wnioskodawczyni, zgodnie z treScig umowy o unikaniu podwdjnego
opodatkowania (podatek dochodowy od 0séb fizycznych) pomiedzy Polskg a Singapurem,
zyski z tytutu przeniesienia wtasnosci majgtku takiego, jak samochéd podlegajg
opodatkowaniu wytgcznie w tym panstwie, w ktérym przenoszgcy wtasnos¢ ma miejsce
zamieszkania lub siedzibe. Zatem, jezeli podatnik (Spadkobiorca) okreslit swojg rezydencje
jako singapurska, bedzie zobowigzany rozliczy¢ sie zgodnie z zasadami singapurskiego
systemu podatkowego. Transakcja nie jest woéwczas wykazywana w Polsce.

Zdaniem Wnioskodawczyni, w odniesieniu do kwestii czy ze wzgledu na miejsce
zamieszkania Spadkobiorcy (Singapur) sprzedajgc mienie nieruchome - mieszkanie oraz
garaze w 2022 r. i przeznaczajac pienigdze na zakup nowego mieszkania Spadkobiorca
jest zwolniony z podatku i rozlicza sie w Polsce, wskazata - transakcja jest wykazywana w



Polsce. Spadkobiorca rozlicza sie w Polsce. Rozliczenie dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci dokonuje w zeznaniu PIT-39, sktadanym do 30 kwietnia roku podatkowego
nastepujgcego po roku odptatnego zbycia.

Zrédtem przychodéw podlegajgcych opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb
fizycznych jest odptatne zbycie nieruchomosci, jezeli nie nastepuje w wykonaniu
dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie. W przypadku odptatnego zbycia, nabytych
w drodze spadku nieruchomosci, wyzej wskazany okres, liczy sie od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie tej nieruchomosci lub
nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce. Jesli dokonana sprzedaz nieruchomosci
(odziedziczony przez Spadkobiorce garaz i mieszkanie), nastgpi po uptywie wskazanych
wyzej 5 lat, tj. po uptywie 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie tej nieruchomosci przez spadkodawce, to taka sprzedaz nie podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, a w konsekwencji, nie
powstaje obowigzek zaptaty podatku dochodowego z tego tytutu.

Zasady opodatkowania zbycia nieruchomosci, gdy okres ten nie uptynat (Spadkobiorca
dokona sprzedazy odziedziczonych nieruchomosci przed uptywem 5-letniego okresu).
Podstawg obliczenia podatku jest dochdd, bedacy réznicg pomiedzy przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci, a kosztami uzyskania przychodu, gdzie: przychodem z
odptatnego zbycia nieruchomosci jest jej wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie
sprzedazy, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia (np. koszty posrednictwa); kosztami
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci sg udokumentowane
koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania. Stawka podatku wynosi 19%.

Zwolnienie z opodatkowania: uzyskany ze sprzedazy dochod (jesli taki wystgpi), moze
korzystac ze zwolnienia z opodatkowania pod warunkiem wydatkowania przychodu
uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe, poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia nieruchomosci, nie pézniej niz w okresie trzech lat, liczac od korica roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci. Aby skorzystac ze
zwolnienia nalezy w ztozonym zeznaniu (PIT-39), zadeklarowa¢ wysokos¢ dochodu
zwolnionego w zwigzku z wydatkowaniem na wtasne cele mieszkaniowe. Katalog
wydatkow w ramach zwolnienia okresla art. 21 ust. 25 ww. ustawy. Za wydatki poniesione
na wtasne cele mieszkaniowe, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, nabycie gruntu pod
budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w tym gruncie, budowe wtasnego budynku
mieszkalnego.

Zdaniem Wnioskodawczyni doprecyzowanym w uzupetnieniu wniosku:



Ad 1

Zgodnie z trescig umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania (podatek dochodowy od
0s6b fizycznych) pomiedzy Polskg a Singapurem, zyski z tytutu przeniesienia wtasnosci
majatku takiego jak samochdd, podlegajg opodatkowaniu wytgcznie w tym panstwie, w
ktérym przenoszgcy wtasnos¢ ma miejsce zamieszkania lub siedzibe.

Zatem, jezeli podatnik (Spadkobiorca) okreslit swojg rezydencje jako singapurska, bedzie
zobowigzany rozliczyc sie zgodnie z zasadami singapurskiego systemu podatkowego.
Transakcja nie jest wowczas wykazywana w Polsce.

Ad 2
Transakcja jest wykazywana w Polsce. Spadkobiorca rozlicza sie w Polsce.

Mieszkanie: Spadkodawca nabyt mieszkanie w 2018 r., zatem nie mineto 5 lat od nabycia
tej nieruchomosci przez spadkodawce.

Jezeli sprzedaz nastgpi przed uptywem 5 lat liczgc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie tej nieruchomosci przez spadkodawce, to taka sprzedaz podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Rozliczenie dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci dokonuje w zeznaniu PIT-39, sktadanym do 30 kwietnia
roku podatkowego nastepujgcego po roku odptatnego zbycia. Stawka podatku wynosi
19%.

Ad 3

Zwolnienie z opodatkowania. Spadkobiorca moze korzystac ze zwolnienia z
opodatkowania pod warunkiem wydatkowania przychodu uzyskanego ze sprzedazy
mieszkania na wtasne cele mieszkaniowe, poczgwszy od dnia odptatnego zbycia
mieszkania, nie pozniej niz w okresie trzech lat liczgc od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci. Aby skorzystac ze zwolnienia nalezy w
ztozonym zeznaniu (PIT-39), zadeklarowad wysokos¢ dochodu zwolnionego w zwigzku z
wydatkowaniem na wtasne cele mieszkaniowe.

Katalog wydatkéw w ramach zwolnienia okresla art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe,
uwaza sie m.in. wydatki poniesione na nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub
udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
udziatu w takim lokalu, nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w
tym gruncie, budowe wtasnego budynku mieszkalnego.



Garaze: Spadkodawca - wspoétwiasciciel w 1/2, nabyt nieruchomosci w 1992 r. i 2004 r.
Uptyneto 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tej
nieruchomosci przez spadkodawce.

Jesli Spadkobiorca dokona sprzedazy tych nieruchomosci (garaze), to taka sprzedaz nie
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sdéb fizycznych, a w konsekwencji,
nie powstaje obowigzek zaptaty podatku dochodowego z tego tytutu.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego i zdarzenia przysztego w zakresie skutkéw
podatkowych odptatnego zbycia ruchomosci i nieruchomosci - jest:

- nieprawidtowe - w czesci dotyczacej mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego do dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci (,mieszkania
wiasnosciowego”),

-prawidtowe - w pozostatym zakresie.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, z pézn. zm.), osoby fizyczne, jezeli majg miejsce
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegajg obowigzkowi
podatkowemu od catosci swoich dochodéw (przychoddéw) bez wzgledu na miejsce
potozenia Zzrodet przychoddw (nieograniczony obowigzek podatkowy).

Stosownie do tresci art. 3 ust. 1a cytowanej ustawy, za osobe majgcg miejsce
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uwaza sie osobe fizyczng, ktora:

1) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum intereséw osobistych lub
gospodarczych (osrodek intereséw zyciowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dtuzej niz 183 dni w roku
podatkowym.

Zgodnie z art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, osoby
fizyczne, jezeli nie majg na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania,
podlegajg obowigzkowi podatkowemu tylko od dochodéw (przychoddw) osigganych na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowigzek podatkowy).

Za dochody (przychody) osiggane na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez osobe,
ktéra nie posiada miejsca zamieszkania w Polsce uwaza sie, zgodnie z art. 3 ust. 2b pkt 4
ww. ustawy, dochody (przychody) z potozonej na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej



nieruchomosci lub praw do takiej nieruchomosci, w tym ze zbycia jej w catosci albo w
czesci lub zbycia jakichkolwiek praw do takiej nieruchomosci.

Przepisy art. 3 ust. 2a i 2b stosuje sie z uwzglednieniem umdw w sprawie unikania
podwdjnego opodatkowania, ktorych strong jest Rzeczypospolita Polska (art. 4a ww.

ustawy).

Z przedstawionego opisu sprawy wynika, ze Wnioskodawczyni mieszka, pracuje i rozlicza
sie z podatkéw w Singapurze. Wnioskodawczyni jest spadkobiorcg po spadkodawcy, t;.
ojcu Wnioskodawczyni, ktéry zmart w dniu 4 kwietnia 2021 r. Sktadniki majgtkowe, ktére
wchodzity w sktad masy spadkowej to: mieszkanie (spadkodawca byt wytgcznym
wiascicielem), dwa samochody (spadkodawca byt wytgcznym wtascicielem), dwa garaze
(spadkodawca byt wspotwiascicielem w 1/2). Wymieniony majatek (mienie ruchome i
nieruchome) znajduje sie w Polsce. Spadkodawca nabyt mieszkanie w dniu 30 lipca 2018 r.
Garaze sg potozone w Polsce i stanowig nieruchomos$¢ gruntowg, jeden garaz zostat
nabyty w 1992 r., drugi garaz w 2004 r. (spadkodawca byt wspotwiascicielem garazy). Na
podstawie ustawy i wprost, osobg, ktéra nabyta spadek w catosci jest Wnioskodawczyni.
Stwierdzenie nabycia spadku nastgpito postanowieniem sgdu. Nie przeprowadzano dziatu
spadku po spadkodawcy, nie zniesiono wspoétwiasnosci. Garaze Wnioskodawczyni nabyta
w drodze spadku w czesci 1/2, a ich wspotwiascicielem w pozostatej 1/2 czesci jest matka
Whnioskodawczyni. Wnioskodawczyni nie bedzie mieszkata na terenie Polski powyzej 183
dni (bedzie odwiedzata rodzine). Samochody zostaty sprzedane: jeden w dniu 30 lipca
2021 r., drugi w dniu 6 sierpnia 2021 r. Wnioskodawczyni w chwili sprzedazy samochodu
nie mieszkata na terenie Polski. Odziedziczone przez Wnioskodawczynie mieszkanie
wskazane przez Nig jako ,mieszkanie wtasnosciowe” oraz garaze (udziat),
Whnioskodawczyni zamierza sprzedac¢ w 2022 r. Wnioskodawczyni kwote ze sprzedazy
nieruchomosci chce przeznaczy¢ na zakup mieszkania w Polsce, ktorego bedzie
wspotwiascicielka. Przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci Wnioskodawczyni w
okresie 3 lat przeznaczy na wiasne cele mieszkaniowe - bedzie wspétwitascicielkg (z mama)
mieszkania w Polsce i zakupione mieszkanie nie bedzie wynajmowane. Wnioskodawczyni
obecnie mieszka i pracuje w Singapurze. Wnioskodawczyni po sprzedazy nieruchomosci
planuje nadal mieszka¢ w Singapurze lub wréci¢ do Danii. Nie nastgpi odptatne zbycie w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Z wniosku wynika, ze Wnioskodawczyni ma miejsce zamieszkania w Singapurze.

Zgodnie z art. 6 ust. 1 umowy miedzy Rzagdem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzagdem
Republiki Singapuru w sprawie unikania podwdjnego opodatkowania i zapobiegania
uchylaniu sie od opodatkowania w zakresie podatkéw od dochodu, podpisanej w
Singapurze dnia 4 listopada 2012 r. (Dz. U z 2014 r., poz. 443, z pézn. zm.), dochéd
uzyskany przez osobe majgcg miejsce zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie



Panstwie z majatku nieruchomego (wtgczajgc dochdd z gospodarstwa rolnego lub
leSnego) potozonego w drugim Umawiajgcym sie Panstwie, moze by¢ opodatkowany w
tym drugim Panstwie.

Okreslenie ,majatek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego
Umawiajgcego sie Panstwa, na ktdrego terytorium dany majatek jest potozony. Okreslenie
to obejmuje w kazdym przypadku mienie przynalezne do majatku nieruchomego, zywy
inwentarz oraz urzgdzenia uzytkowane w gospodarstwach rolnych i leSnych, prawa, do
ktérych majg zastosowanie przepisy prawa powszechnego dotyczgce wiasnosci ziemi,
prawa uzytkowania majatku nieruchomego, jak réwniez prawa do zmiennych lub statych
Swiadczen z tytutu eksploatacji lub prawa do eksploatacji zt6z mineralnych, zrédet i innych
zasobow naturalnych; statki morskie i statki powietrzne nie stanowig majatku
nieruchomego (art. 6 ust. 2 ww. Umowy).

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ww. Umowy, zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce
zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie, z tytutu przeniesienia wtasnosci
majatku nieruchomego, o ktérym mowa w artykule 6, i potozonego w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie, moga by¢ opodatkowane w tym drugim Panstwie.

W mysl art. 13 ust. 2 ww. Umowy, zyski z tytutu przeniesienia wtasnosci majgtku
ruchomego stanowigcego czes¢ majatku zaktadu, ktéry przedsiebiorstwo jednego
Umawiajgcego sie Panstwa posiada w drugim Umawiajgcym sie Panstwie, albo z
przeniesienia wiasnosci majatku ruchomego nalezgcego do statej placowki, ktdrg osoba
posiadajgca miejsce zamieszkania w Umawiajgcym sie Panstwie dysponuje w drugim
Umawiajgcym sie Panstwie w celu wykonywania wolnego zawodu, tgcznie z tymi zyskami,
ktére pochodzg z tytutu przeniesienia wiasnosci takiego zaktadu (odrebnie albo z catym
przedsiebiorstwem) lub takiej statej placéwki mogg by¢ opodatkowane w tym drugim
Panstwie.

W mysl art. 13 ust. 3 ww. Umowy, zyski osiggane z tytutu przeniesienia wtasnosci statkow
morskich lub statkéw powietrznych eksploatowanych w transporcie miedzynarodowym
oraz z przeniesienia wlasnosci majatku ruchomego zwigzanego z eksploatacjg takich
statkdw morskich lub statkéw powietrznych, podlegajg opodatkowaniu tylko w tym
Umawiajgcym sie Panstwie, w ktérym znajduje sie miejsce faktycznego zarzadu
przedsiebiorstwa.

W mysl art. 13 ust. 4 ww. Umowy, zyski osiggane przez osobe majgcg miejsce
zamieszkania lub siedzibe w Umawiajgcym sie Panstwie z przeniesienia wtasnosci akcji
(udziatéw) spoiki, innych niz akcje znajdujgce sie w obrocie na uznanej gietdzie papierow
wartosciowych, ktérych wiecej niz 75% wartosci pochodzi bezposrednio lub posrednio z
majatku nieruchomego, potozonego w drugim Umawiajgcym sie Panstwie, mogg by¢
opodatkowane w tym drugim Panstwie.



Zgodnie z art. 13 ust. 5 ww. Umowy, zyski z tytutu przeniesienia wtasnosci majgtku innego,
niz wymieniony w ustepach 1, 2, 3 oraz 4 podlegajg opodatkowaniu wytgcznie w tym
Umawiajgcym sie Panstwie, w ktérym przenoszgcy wtasnos¢ ma miejsce zamieszkania lub
siedzibe.

Tym samym, w Swietle art. 13 ust. 5 ww. Umowy, zysk ze sprzedazy ruchomosci (np.
samochodu) podlega opodatkowaniu wytgcznie w tym umawiajgcym sie panstwie, w
ktérym przenoszacy wtasnos¢ ma miejsce zamieszkania.

Majac na uwadze regulacje art. 13 ust. 5 Umowy polsko-singapurskiej oraz przepis art. 3
ust. 1a, w zw. z art. 4a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, stwierdzi¢
nalezy, ze do dokonanych w dniu 30 lipca 2021 r. i 6 sierpnia 2021 r. sprzedazy
ruchomosci (tj. samochoddw), nie majg zastosowania przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz Wnioskodawczyni nie ma w Polsce miejsca
zamieszkania. Tym samym, zysk (dochdéd) uzyskany przez Wnioskodawczynie z tytutu
dokonanych sprzedazy ruchomosci, nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym
w Polsce, a transakcje sprzedazy ruchomosci nie sg wykazywane w Polsce.

Natomiast w odniesieniu do sprzedazy nieruchomosci podkresli¢ nalezy, ze uzycie w art.
13 ust. T ww. Umowy, stow ,moze by¢ opodatkowany” nie oznacza mozliwosci
opodatkowania. Sformutowanie to oznacza, ze sprzedaz nieruchomosci potozonej w
danym kraju (w rozpatrywanej sprawie w Polsce), podlega opodatkowaniu w tym kraju (w
Polsce). Z tresci wniosku wynika, ze Wnioskodawczyni ma miejsce zamieszkania w
Singapurze i zamierza dokona¢ odptatnego zbycia nieruchomosci/udziatu w nich (lokal
mieszkalny, garaze) potozonych w Polsce.

W Swietle powyzszych regulacji, przychdd ze sprzedazy nieruchomosci i udziatow w
nieruchomosci potozonych w Polsce przez osobe, ktéra ma miejsce zamieszkania w
Singapurze, podlega opodatkowaniu w Polsce, wedtug zasad wynikajgcych z ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie do art. 9 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z
wyjatkiem dochoddw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na
podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, Zzrédtem
przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,
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C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle przywotanego wyzej przepisu, kazda czynnos¢ prawna, ktérej przedmiotem jest
odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy stanowi zrédto przychodow, jezeli zostanie dokonana w okreslonym czasie, tj.
przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Tym samym, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
nastgpito po uptywie 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito
nabycie - nie jest Zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, a tym
samym przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci w ogdle nie podlega opodatkowaniu.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w przypadku
odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw majgtkowych,
okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym przepisie, liczy sie od
konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie tej
nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Z powotanych przepiséw wynika, ze piecioletni okres, po uptywie ktérego nie powstanie
obowigzek uiszczenia podatku dochodowego z tytutu sprzedazy nieruchomosci lub
udziatu w niej - nabytych w drodze spadku, liczony jest od korca roku, w ktérym
spadkodawca jg nabyt lub wybudowat.

Zgodnie z art. 922 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz.
1740, z pézn. zm.), spadek to prawa i obowigzki zmartego wynikajgce ze stosunkow
cywilnoprawnych, ktore z chwilg jego Smierci przechodzg na nastepcow prawnych. W mysl|
art. 924 Kodeksu cywilnego, spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy, natomiast
spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku (art. 925 Kodeksu cywilnego). Z
kolei postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia (art. 1025 8 1 ustawy Kodeks cywilny).
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Powyzsze oznacza, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg
sie spadkiem, ktory podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei, postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia.

W zwigzku z powyzszym wskazac nalezy, ze nabycie przez Wnioskodawczynie w drodze
spadku po ojcu, udziatu we wspotwtasnosci nieruchomosci, tj. garazy, nastgpito w dacie
ich nabycia przez spadkodawce, czyliw 1992 r. i 2004 r. Zatem, planowana przez
Whnioskodawczynie sprzedaz udziatu w tych nieruchomosciach (garazach), potozonych na
terytorium Polski, nie bedzie stanowita dla Wnioskodawczyni zrodta przychodu, o ktorym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz
uptynat juz okres pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie ww. nieruchomosci (udziatu).

Natomiast nabycie przez Wnioskodawczynie w spadku po ojcu nieruchomosci, ktorg
Whnioskodawczyni okreslita jako ,mieszkanie wtasnosciowe”, nastgpito w dacie nabycia tej
nieruchomosci przez spadkodawce, tj. w dniu 30 lipca 2018 r., stosownie do art. 10 ust. 5
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Zatem, planowana sprzedaz tej
nieruchomosci (,mieszkania wiasnosciowego”), znajdujgcej sie na terytorium Polski, jezeli
zostanie dokonana w okresie do dnia 31 grudnia 2023 r., bedzie stanowita dla
Whnioskodawczyni (ktéra nie ma rezydencji podatkowej w Polsce), zrédto przychodu, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) lub lit. b) (tj. jezeli lokal mieszkalny stanowi
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, poniewaz sprzedaz nastgpi przed uptywem pieciu lat,
liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie. Zatem, dokonana we
wskazanym okresie sprzedaz nieruchomosci (,mieszkania wiasnosciowego”), bedzie
podlegata w Polsce opodatkowaniu podatkiem dochodowym na zasadach okreslonych w
ustawie o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust.
1, jest dochdéd stanowigcy roznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisow amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz
innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich warto$¢ wyrazona w cenie
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okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,

przychod ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust.

1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio (art. 19 ust. 1T ww. ustawy).

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia nie zostato przez ustawodawce zdefiniowane w
ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia, zgodnie z ktérym za
koszty odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie wszystkie
wydatki poniesione przez zbywajgcego, ktore sg konieczne, aby odptatne zbycie mogto
dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z tg czynnoscig, np.
koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego, prowizje posrednikéw w
sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zwigzek przyczynowo-skutkowy. Koszty te
nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg przychdéd.

Kosztow odptatnego zbycia nie nalezy utozsamiac z kosztami uzyskania przychodu.
Ustalenie kosztow uzyskania przychodu odbywa sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy
o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w zaleznosci od tego czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie. W rozpatrywanym
przypadku zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6d ww. ustawy, poniewaz nieruchomos¢
(,mieszkanie wtasnosciowe”) Wnioskodawczyni, jak wskazata nabyta w spadku po ojcu,
czyli nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy, za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku,
darowizny lub w inny nieodptatny sposdb, uwaza sie udokumentowane nakfady, ktére
zwiekszyly wartos¢ rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz
kwote zaptaconego podatku od spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢
zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn
odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania
podatkiem od spadkéw i darowizn. Do kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w
drodze spadku zalicza sie réwniez udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia
poniesione przez spadkodawce oraz przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w
takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej
wartosci rzeczy i praw majatkowych nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o
ktérych mowa w zdaniu drugim, rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe,
zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, réwniez w
przypadku, gdy podatnik sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub
wykonat zapisy zwykte i polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).

13



Zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy, wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d,
ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug
oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

W art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawodawca
precyzyjnie wskazat na podstawie jakich dokumentéw okresla sie wysoko$¢ poniesionych
naktaddéw w przypadku kosztéw uzyskania przychoddéw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6C i
6d tej ustawy. Nalezg do nich faktury VAT w rozumieniu ustawy o podatku od towaréw i
ustug oraz dokumenty stwierdzajgce poniesienie optat administracyjnych, z ktérych
doktadnie wynika jaka byta kwota faktycznie poniesionych wydatkow, kto je ponosit oraz
doktadny termin ich poniesienia, a takze za jakiego rodzaju ustuge/Swiadczenie jest to
optata.

Stosownie do art. 30e ust. 4 ww. ustawy, po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39),
wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet - stosownie
do art. 30e ust. 5 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w
terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom skarbowym
odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzordéw, o wysokosci osiggnietego w roku
podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych opodatkowanych na zasadach okre$lonych w art. 30e.

W mysl art. 45 ust. 4 pkt 4 ww. ustawy, przed uptywem terminu okreslonego na ztozenie
zeznania podatnicy sg obowigzani wptaci¢ nalezny podatek wynikajgcy z zeznania, o
ktérym mowa w ust. 1a pkt 3.

Podkresli¢ nalezy, ze zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o
ktorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
udziatu wydatkdéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia,



nie pdézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.
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Zgodnie z art. 21 ust. 25a ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, wydatki, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ww. ustawy, przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wtasnosc¢ lub wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wiasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie rowniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwiasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwiasnos¢ albo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy, w przypadku ponoszenia wydatkow na cele mieszkaniowe w
innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym
panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem
istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z umowy o unikaniu podwdéjnego opodatkowania
lub innych ratyfikowanych uméw miedzynarodowych, ktérych strong jest Rzeczpospolita
Polska, do uzyskania przez organ podatkowy informacji podatkowych od organu
podatkowego panstwa, na ktérego terytorium podatnik ponosi wydatki na cele
mieszkaniowe.

W mysl art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie
wydatkoéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.
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W mysl art. 21 ust. 29 ww. ustawy, w przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w
ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi czesS¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate réwniez
innych niz wymienione w tych przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych)
podatnika, za wydatki poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie
wydatki przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c)
oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na
sptate kredytu (pozyczki), o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 21 ust. 30 ww. ustawy, przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z
ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi
sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Podkresli¢ nalezy, ze zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjatkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepisdw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak réwniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scista, ktéra nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisdw. Stad tez, korzystanie z przedmiotowego
zwolnienia przystuguje podatnikowi tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich
przestanek wskazanych w przepisie prawa. Okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu
powyzszego zwolnienia jest wiec m.in. przeznaczenie przychoddéw uzyskanych ze
sprzedazy nieruchomosci, lokalu mieszkalnego wytgcznie na cele i w terminach
okreslonych w tym przepisie. Przy tym enumeratywne wyliczenie wydatkow
mieszkaniowych, ktorych realizacja powoduje zwolnienie z opodatkowania kwot
przychodu uzyskanego ze sprzedazy ma charakter wyczerpujacy, a nie przyktadowy.

Przenoszac powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze
podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
przywotanego art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie
trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w ustawie ,wtasne
cele mieszkaniowe” podatnika. Katalog wydatkéw stanowigcych ,witasne cele
mieszkaniowe” podatnika wymieniony w art. 21 ust. 25 ustawy ma charakter zamkniety -
jest to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w
sposob jednoznaczny wskazat realizacje celéw mieszkaniowych, ktére pozwalajg na
skorzystanie ze zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Przy czym podkreslic
nalezy, ze w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, ustawodawca wskazat, ze przychdd ze
sprzedazy ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne”, Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujac ten



przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy
obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

W analizowanej sprawie nalezy podkresli¢, ze samo poniesienie wydatku na nabycie
nieruchomosci nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka skorzystania ze
zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia podatkowego jest wykazanie przez
podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych celéw
mieszkaniowych (a nie potrzeb mieszkaniowych innych oséb). Wydatkowanie przychodu
na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska prezentowanego w
orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby zapewnienia sobie
tzw. ,dachu nad gtowg". Ustawodawca nie odnidst skorzystania z prawa do zwolnienia z
opodatkowania od wykazania zamiaru zamieszkania w nowej nieruchomosci jedynie w
chwili jej nabycia, lecz wyraznie wskazat, ze nabycie musi by¢ dokonane na witasne cele
mieszkaniowe, a te realizowane sg w dtuzszym okresie czasu. Sgdy administracyjne
podkreslaja, ze zwolnienie z opodatkowania dochoddéw opisanych w art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych ma charakter mieszany podmiotowo-
przedmiotowy. Wydatkowanie srodkéw na okreslony przedmiot w potaczeniu z funkcja
jaka ten przedmiot realizuje na rzecz nabywcy - zaspokojenie jego niezaspokojonych
celdw mieszkaniowych. W Swietle takiego wyjasnienia, nie zaspokaja swoich wtasnych
celdw mieszkaniowych osoba, ktéra posiadajgc wtasne miejsce zamieszkania nabywa
kolejne nieruchomosci np. w celach lokaty kapitatu, prowadzenia inwestycji w postaci
najmu lub remontu celem p6zZniejszej ich odsprzedazy z zyskiem. Same subiektywne
deklaracje podatnikéw o nabyciu nieruchomosci w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb
mieszkaniowych nie sg wystarczajgce do uzyskania zwolnienia podatkowego. Organy
podatkowe majg prawo do wtasnej oceny artykutowanych przez podatnikéw
subiektywnych motywdw zakupu nieruchomosci i pézniejszych decyzji, co do dalszych
loséw tej nieruchomosci. Weryfikacji takiej dokonuje sie poprzez poréwnanie
obiektywnych faktéw zwigzanych z zakupem i pézniejszym losem nieruchomosci do
deklarowanych motywdw dziatania podatnika. Przy czym motywy te muszg by¢
potwierdzone obiektywnymi faktami.

Ustawodawca regulujgc omawiane zwolnienie nie ograniczyt wydatkowania przychodu z
tytutu zbycia nieruchomosci lub praw tylko do jednego z wymienionych w art. 21 ust. 25
pkt 1 ww. ustawy celéw, jednakze - przy spetnieniu pozostatych przestanek -
wydatkowanie przychodu musi by¢ ukierunkowane na zrealizowanie wtasnych potrzeb
mieszkaniowych podatnika i jest to przestanka nadrzedna. Innymi stowy podatnik, ktory
nabywa nieruchomos¢ dla wiasnych potrzeb ma w tej nieruchomosci faktycznie mieszkac.
Nieruchomos¢, ktéra nie jest zamieszkata przez podatnika, jest niewykorzystywana przez
niego do zamieszkania lub jest wykorzystywana do innych celéw niz zaspokojenie
wiasnych potrzeb podatnika (np. zamieszkujg go inne niz podatnik osoby) nie jest
nieruchomoscia, ktérej zakup mogtby zosta¢ uznany za realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego. Omawianym zwolnieniem nie sg objete bowiem przychody ze sprzedazy
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nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci i praw, przeznaczone na zakup
innych nieruchomosci (ich czesci, udziatu lub praw) w sytuacji, gdy czynnosci te wskazujg
na dziatania o charakterze zarobkowym, spekulacyjnym lub zmierzajgcym jedynie do
unikniecia opodatkowania lub zaspakajania potrzeb mieszkaniowych innych osdéb, a nie
podatnika.

W Swietle powyzszego, co do zasady, podatnik moze skorzystac ze zwolnienia, o ktérym
mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w
zwigzku z zakupem np. nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) na cele mieszkalne jedynie w
sytuacji, gdy nabywa nieruchomos¢ (lokal mieszkalny) w celu realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych i faktycznie realizuje lub bedzie realizowat w nim swoje potrzeby
mieszkaniowe.

Whnioskodawczyni we wniosku wskazata, ze przychdd ze sprzedazy potozonej w Polsce
nieruchomosci (,mieszkania wtasnosciowego”), przeznaczy w okresie trzech lat ,na wtasne
cele mieszkaniowe, bedzie wspoétwiascicielkg z mamg mieszkania w Polsce i zakupione
mieszkanie nie bedzie wynajmowane”. Wnioskodawczyni wskazata, ze w Polsce bedzie
odwiedzata rodzine. Jednoczesnie podkresli¢ nalezy, ze Wnioskodawczyni odnoszac sie w
uzupetnieniu do kwestii miejsca realizacji wtasnych celéw mieszkaniowych wskazata, ze po
sprzedazy nieruchomosci planuje nadal mieszka¢ w Singapurze lub wréci¢ do Danii.

Z przedstawionego przez Wnioskodawczynie opisu nie wynika wiec, ze po nabyciu
nieruchomosci (lokalu mieszkalnego), Wnioskodawczyni bedzie realizowata wtasne cele
mieszkaniowe na terytorium Polski. Przeciwnie Wnioskodawczyni wskazata, ze bedzie
mieszkac w Singapurze lub w Danii.

Wobec powyzszego, na podstawie przedstawionego przez Wnioskodawczynie opisu nie
mozna uzna¢, ze zostanie przez Nig spetniona przestanka zwolnienia, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych, bowiem
przychdd ze sprzedazy ,mieszkania wtasnosciowego” Wnioskodawczyni wydatkuje na
nabycie udziatu w nieruchomosci/lokalu mieszkalnym potozonym w Polsce, jednakze
Whnioskodawczyni nie bedzie miata w Polsce miejsca zamieszkania, jak wskazata bedzie
mieszkata w Singapurze lub w Danii. Z okolicznosci opisanych we wniosku nie wynika wiec,
ze Wnioskodawczyni spetni nadrzedny warunek omawianego zwolnienia, jakim jest
realizacja wtasnych celéw mieszkaniowych w nabytej nieruchomosci/lokalu mieszkalnym
(udziale).

Biorgc pod uwage opisane we wniosku zdarzenie przyszte oraz przedstawiony stan
prawny nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z art. 13 ust. T umowy miedzy Rzagdem
Rzeczypospolitej Polskiej a Rzgdem Republiki Singapuru w sprawie unikania podwdjnego
opodatkowania i zapobiegania uchylaniu sie od opodatkowania w zakresie podatkéw od
dochodu, w zw. z art. 3 ust. 1a, art. 4a ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych,
planowane odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie (tj. Spadkobiorce, ktéra ma miejsce
zamieszkania w Singapurze), udziatu w nieruchomosciach, tj. garazach, potozonych na
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terytorium Polski, nie bedzie stanowito dla Wnioskodawczyni zrédta przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, poniewaz
uptynat juz okres pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie ww. nieruchomosci (udziatéw). Natomiast, planowana sprzedaz nieruchomosci
(,mieszkania wtasnosciowego”) potozonej w Polsce, podlegac bedzie opodatkowaniu w
Polsce na zasadach okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.
Sprzedaz tej nieruchomosci nabytej przez spadkodawce Wnioskodawczynie w 2018 r.,
jezeli zostanie dokonana przed uptywem 5 lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito jej nabycie (tj. jezeli sprzedaz nastgpi do dnia 31 grudnia 2023 r.), bedzie
stanowita dla Wnioskodawczyni zrédto przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit.
a) lub lit. b) w zw. z ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Dochdd z
ww. sprzedazy nieruchomosci podlegac bedzie opodatkowaniu 19% podatkiem
dochodowym na zasadach okreslonych w art. 30e ww. ustawy. W takiej sytuacji,
Whnioskodawczyni (Spadkobiorca, ktéra w dacie sprzedazy bedzie miata miejsce
zamieszkania w Singapurze), bedzie miata obowigzek ztozenia w Polsce zeznania
podatkowego o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej straty) w roku podatkowym
(PIT-39) i zaptaty podatku dochodowego z tego tytutu. Dochod ze sprzedazy ww.
nieruchomosci nie bedzie mégt korzystac ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zw. z ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, poniewaz
Whnioskodawczyni nie spetni ustawowej przestanki zwolnienia, tj. realizacji wtasnych celéw
mieszkaniowych. Zatem Wnioskodawczyni, (tj. Spadkobiorca) ze wzgledu na miejsce
realizacji wkasnych celéw mieszkaniowych (Singapur lub Dania) nie bedzie mogta
skorzysta¢ z omawianego zwolnienia.

Wobec powyzszego, stanowisko Wnioskodawczyni w zakresie mozliwosci zwolnienia
dochodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci (,mieszkania wiasnosciowego”) na
podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nalezato uznac za nieprawidtowe.

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawczynie i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym oraz zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawczynie i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Jednoczesnie wskazac nalezy, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Zgodnie z art. 14b 8 3 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z p6zn. zm.), sk’radaja)éy whniosek
o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Organ podatkowy jest Scisle
zwigzany przedstawionym we wniosku stanem faktycznym (zdarzeniem przysztym).
Zainteresowany ponosi ryzyko zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym
rzedstawieniem we wniosku opisem stanu faktycznego (zdarzenia przysztego).
nterpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
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rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Wnioskodawczynie w ztozonym wniosku. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc. Zaznaczyc rowniez
nalezy, ze prawo do zwolnienia podlega szczegotowej I ostatecznej weryfikacji przez organ
podatkowy w toku postepowania podatkowego. Majgc na uwadze tresc art. 14b ustawy
Ordynacja podatkowa, tutejszy Organ wydajgc interpretacje indywidualng przepiséw
prawa podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia postepowania
dowodowego, ktore wskazatoby, czy Wnioskodawczyni zrealizowata swéj cel
mieszkaniowy, czy nie. Wszelkie niezbedne dziatania w celu doktadnego wljaénienia stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego) oraz zatatwienia sprawy, organy podatkowe podejmujg
w toku postepowania podatkowego. Podstawowym narzedziem realizacji tej zasady jest
postepowanie dowodowe, ktére nie jest prowadzone w ramach postepowania w sprawie
wydania interpretacji indywidualnej.

Zgodnie z art. 14na 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepiséw art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydane;j:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarodw i usfug;

3) z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na § 2 ustawy
Ordynacja podatkowa).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2193, z p6zn. zm.), wprowadzajgcymi
regulacje intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w..., za posrednictwem organu, ktérego
dziatanie, bezczynnosc¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem
skargi (art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z pézn. zm.). Skarge wnosi sie w dwoch
egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub drogg elektroniczng na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP
(art. 54 § 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 8 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww.
ustawy). W przypadku pism i zatgcznikéw wnoszonych w formie dokumentu
elektronicznego odpisdw nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).
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Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego

i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.
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