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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j
stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z 3 sierpnia 20217 r.
(data wptywu 9 sierpnia 2021 r.), uzupetnionym pismem z 8 pazdziernika 2021 r. (data
nadania 11 pazdziernika 2021 r., data wptywu 18 pazdziernika 2021 r.) na wezwanie z 27
wrzesnia 2021 r. Nr 0114-KDIP3-2.4011.671.2021.1.MN (data nadania 27 wrzesnia 2021 r.,
data doreczenia 4 pazdziernika 2021 r.) o wydanie interpretacji przepisow prawa
podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od 0sdb fizycznych w zakresie mozliwosci
zastosowania zwolnienia przedmiotowego - jest nieprawidtowe.



UZASADNIENIE

W dniu 9 sierpnia 2021 r. wptynat do tutejszego organu ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej dotyczacej podatku dochodowego od oséb fizycznych w
zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego.

Z uwagi na braki formalne, pismem z 27 wrzesnia 2021 r. Nr 0114-KDIP3-
2.4011.671.2021.1.MN (data nadania 27 wrzesnia 2021 r., data doreczenia 4 pazdziernika
2021 r.) wezwano Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku.

Pismem z 8 pazdziernika 2021 r. (data nadania 11 pazdziernika 2021 r., data wptywu 18
pazdziernika 2021 r.) uzupetniono powyzsze w terminie.

We wniosku przedstawiono nastepujgce zdarzenie przyszie.

W dniu (...) 2020 r. zostat uruchomiony kredyt hipoteczny, ktéry Wnioskodawca wraz z
zong (wspdlnota majgtkowa) zaciggnat w celu zakupu domu, w ktérym obecnie mieszka.
Wartosc¢ kredytu to (...) zt, z czego (...) zt przeznaczone zostato bezposrednio na cele
mieszkaniowe (zakup tej nieruchomosci), czyli 87%. Pozostate (...) zt uzyskano na cel
dowolny, ktéry czeSciowo rowniez zostat przeznaczony na wspomniany cel mieszkaniowy,
gdyz kwota (...) zt zostata przeznaczona na optacenie agenta nieruchomosci. Sumujac
kwoty (...) zt oraz (...) zt otrzymano (...) zt, co stanowi 90% kredytu.

Pozostata kwota (...) zt, ktora stanowi 10% wartosci kredytu zostata przeznaczona na inne
cele (m. in. na remont i modernizacje domu).

Whnioskodawca wraz z zong posiada rowniez lokal mieszkalny w innym miescie, ktére
zostato zakupione w (...) 2017 r. Obecnie planuje sprzeda¢ ww. lokal mieszkalny, a catg
uzyskang kwote przeznaczy¢ na sptate wczesSniej wspomnianego kredytu.

Zaktadajac, ze Wnioskodawcy uda sie sprzeda¢ mieszkanie przed uptywem 5 lat od
nabycia, pojawi sie obowigzek podatkowy (podatek dochodowy). Jednak zgodnie z art. 21
ust. 1 pkt 131 UPDOF Wnioskodawca moze skorzystac z tzw. ulgi mieszkaniowej, jesli
przeznaczy uzyskane srodki na cele mieszkaniowe, czyli na przyktad na sptate
wspomnianego wczesniej kredytu hipotecznego.

Przeznaczenie catej uzyskanej kwoty na wczesniejszg sptate owego kredytu sprawi, ze
kredyt zmniejszy sie o doktadnie takg samg kwote pod wzgledem kapitatu, jednak
dodatkowo odsetki od kredytu zostang odpowiednio zmniejszone o kwote zalezng od
catkowitego oprocentowania kredytu.

W celu wyznaczenia kwoty wspomnianego podatku nalezy wyznaczy¢ kwote dochodu
zwolnionego.

Wartosc te uzyskuje sie przez przemnozenie uzyskanego dochodu z tytutu sprzedazy oraz
sumy wydatkow na cele mieszkaniowe i dzielgc przez przychdd ze sprzedazy mieszkania.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujgce pytania, ostatecznie sformutowane w
uzupetnieniu wniosku.

1. Czy jezeli Wnioskodawca sprzeda lokal mieszkalny przy (...) w roku 2022 (czyli przed
uptywem 5 lat) i przeznaczy catg kwote na sptacenie obecnego kredytu na domw O.,



w ktérym Wnioskodawca mieszka, to czy do wydatkéw na cele mieszkaniowe
Whnioskodawca bedzie mogt zaliczy¢ rowniez odsetki od kredytu, ktére zaptacitby,
gdyby nie dokonat owej sptaty?

2. Czy do wydatkéw na cele mieszkaniowe Wnioskodawca moze zaliczy¢ zaptate dla
agenta nieruchomosci, ktory znalazt Wnioskodawcy dom w O. ze Srodkow
uzyskanych z kredytu z pkt 1?

3. Czy do wydatkéw na cele mieszkaniowe Wnioskodawca moze zaliczy¢ remont domu
w O. obejmujacy instalacje paneli fotowoltaicznych oraz klimatyzac;ji?

Zdaniem Wnioskodawcy, w odniesieniu do pytania nr 1, ma On prawo zaliczy¢ do
wydatkdéw na cele mieszkaniowe odsetki, ktérych nie bedzie musiat sptacac dzieki
przedterminowej czesciowej sptacie kredytu. W odniesieniu do pytania nr 2
Whnioskodawca uwaza, ze ma prawo zaliczy¢ do wydatkow na cele mieszkaniowe optate
agenta nieruchomosci, ktéry bezposrednio przyczynit sie do zakupu wspomnianego
domu. W odniesieniu do pytania nr 3 Wnioskodawca uwaza, ze ma prawo zaliczy¢ do
wydatkow na cele mieszkaniowe koszt wymienionego wyzej remontu, mimo iz nastgpit w
odstepie kilku miesiecy od uzyskania srodkéw z kredytu. Wedtug Wnioskodawcy nie ulega
watpliwosci, ze Wnioskodawca nie mégtby pozwoli¢ sobie na remont bez uzyskania
dodatkowych Srodkéw z kredytu na cel dowolny i w tym wypadku nalezy uzna¢ remont za
ten cel.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego jest nieprawidtowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.) opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjagtkiem dochodéw wymienionych w art. 21,
52, 52ai52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

W Swietle art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy jednym ze Zzrédet przychoddw jest
odptatne zbycie:

a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntow

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powyzszy przepis formutuje generalng zasade, ze sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub
udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym przepisie przed uptywem pieciu



lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie,
rodzi obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw
nastgpi po uptywie pieciu lat, liczagc od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie lub wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a tym samym kwota uzyskania ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

Z przedstawionego we wniosku opisu sprawy wynika, ze Wnioskodawca w 2017 roku
zakupit lokal mieszkalny, ktéry planuje zby¢ w 2022 roku.

Z uwagi na planowang sprzedaz lokalu mieszkalnego w 2022 r., w rozpatrywanej sprawie
zastosowanie znajdg przepisy ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych w
brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2019 .

Uwzgledniajgc powyzsze, skoro odptatne zbycie lokalu mieszkalnego ma nastgpi¢ w 2022
r., tj. przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego
nabycie (w przedmiotowej sprawie w 2017 r.) - stanowi zrédto przychodu w rozumieniu
przywotanego art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
podlegajgce opodatkowaniu.

Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c),
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do ust. 2 tego artykutu, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1,
jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6cC i
6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Zgodnie z art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych, po
zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o
ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39), wykazac:

1. Dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2. Dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Natomiast w mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy, w przypadku niewypetnienia warunkéw
okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131, podatnik jest zobowigzany do ztozenia korekty
zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za
zwitoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wigcznie.



Przy czym, zgodnie z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych
rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej
w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej
przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten
okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (pierwsze zdanie art. 19 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majagtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig - przyktadowo koszty ogtoszen w prasie, koszty biura posrednictwa obrotu
nieruchomosciami). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym zbyciem musi
istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Ustalenie kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia odbywa sie natomiast
zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych w
zaleznosci od tego, czy zbywang nieruchomosc lub prawo nabyto odptatnie, czy
nieodptatnie.

W rozpatrywanym przypadku zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6¢ przywotanej wyzej
ustawy - w mysl| ktérego - koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartosc rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Koszt nabycia, co do zasady okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktére;
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci (prawa). Kosztem nabycia bez watpienia
jest cena, jakg zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosc¢ (prawo majgtkowe) niezaleznie
od tego czy zakup ten byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez srodki na zakup tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego pochodzity z oszczednosci nabywcy, koszty
wytworzenia i koszty naktadow. Koszty nabycia nieruchomosci obejmuja nie tylko cene
zakupu, ale réwniez inne wydatki zwigzane z tym nabyciem, np. wynagrodzenie
notariusza, podatek od czynnosci cywilno-prawnych - pod warunkiem, ze w istocie
nabywca takie wydatki ponidst.

Natomiast w mysl| art. 22 ust. 6e cytowanej ustawy, wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa
w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od
towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.



Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-c ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych - na podstawie art. 21 ust.
1 pkt 131 tej ustawy - moze jednak zostac objety zwolnieniem z opodatkowania po
spetnieniu warunkow okreslonych w tym przepisie.

W mysl zas art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych,
wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.

Podstawowg okolicznos$cig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z
zacytowanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym jest
wydatkowanie (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat
od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na ,witasne cele mieszkaniowe” podatnika,
okreslone w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Katalog wydatkéw stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wskazany w art. 21
ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych ma charakter zamkniety - jest
to wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe w
sposob jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktorych realizacja pozwala na
zwolnienie z opodatkowania dochodu uzyskanego ze zbycia nieruchomosci.

| tak, w Swietle art. 21 ust. 25 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1) Wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w
takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego



gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktbrym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;

2) wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na cele
okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-¢, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a,

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

- w banku lub w spotdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkdw, o ktérych mowa w ust.
25 pkt 2, ktore podatnik uwzglednit korzystajac z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czesci
wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi sfinansowane zostaty wydatki
okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym art. 21 ust. 30 ww. ustawy.

Powyzsza regulacja prawna zapobiega sytuacji dwukrotnego odliczenia tego samego
wydatku, np. raz jako wydatek poniesiony na zakup czy remont budynku mieszkalnego,
drugi raz jako wydatek poniesiony na sptate kredytu, ktorym zostat sfinansowany
wspomniany zakup czy remont.



Ustawodawca w tym przepisie ustanowit zakaz dwukrotnego odliczania i korzystania z ulg
w odniesieniu do tych samych wydatkdw.

Z przedstawionych we wniosku informacji wynika, ze w 2017 r. Wnioskodawca zakupit
lokal mieszkalny, zas (...) 2020 r. zaciggnat kredyt hipoteczny na zakup domu.
Whnioskodawca planuje sprzeda¢ ww. lokal mieszkalny w 2022 r., a przychdd ze sprzedazy
przeznaczy¢ na sptate kredytu i odsetek od kredytu zaciggnietego na zakup domu,
traktujgc sptate kredytu jako wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe.
Whnioskodawca wskazat, ze ma prawo zaliczy¢ do wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe
odsetki, ktérych nie bedzie musiat sptacac dzieki przedterminowej czeSciowej sptacie
kredytu.

Z tresci przytoczonego powyzej art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) wyraznie wynika, ze w przypadku
sptaty kredytu oraz odsetek od kredytu istotne jest, aby sptacany kredyt zaciggniety byt
przed dniem uzyskania przychodu ze sprzedazy i aby zaciggniety zostat on na cele
mieszkaniowe, ktore zostaty wymienione w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych. Celem takim jest np. nabycie czy remont budynku
mieszkalnego, jak ma to miejsce w sytuacji przedstawionej przez Wnioskodawce.

Tym samym powyzsze zwolnienie w sposob literalny dotyczy wiec sptaty kredytu, z
ktérego wynika, ze zostat zaciggniety na cel mieszkaniowy.

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) i d) ustawy celami tymi sg: nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc lub udziatu w takim lokalu, jak rowniez budowa,
rozbudowa, przebudowa lub remont wtasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub
wiasnego lokalu mieszkalnego.

Z kolei jak wynika z przepisu art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, przez wtasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérym mowa w ust. 25 pkt
1, rozumie sie lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspdtwiasnos¢ podatnika
lub do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowe lub udziat w takich prawach.

Ustosunkowujac sie do pytania dotyczgcego mozliwosci zaliczenia zaptaty dla agenta
nieruchomosci posredniczgcego w kupnie domu do wydatkéw na cele mieszkaniowe
wskazac nalezy, ze zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe uwaza sie m.in.
wydatki poniesione na nabycie lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢ lub
udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym lokalem
potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym parstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.



Z wyktadni jezykowej przedmiotowego przepisu wynika, ze zwolnieniem objeta jest nie
tylko cena zakupu (nabycia), lecz takze inne wydatki zwigzane z nabyciem lokalu
mieszkalnego, do ktérych zaliczy¢ mozna m.in. zaptate za posrednictwo agencji
nieruchomosci. Przepis wyraznie mowi o wydatkach poniesionych ,na nabycie” lokalu
mieszkalnego, nie ogranicza zatem ww. zwolnienia tylko do ceny zakupu mieszkania.
Oznacza to, ze wydatek w postaci zaptaty dla agenta nieruchomosci poniesiony przy
nabyciu domu moze stanowi¢ wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, na tych samych
zasadach jak wydatki poniesione na zakup (cena nabycia) domu, jesli Wnioskodawca go
poniesie i udokumentuje.

Wskazac jednak nalezy, ze skoro optacenie agenta nieruchomosci zostato sfinansowane
kredytem, to wydatkiem na wtasne cele mieszkaniowe bedzie sptata tego kredytu.

W dalszej kolejnosci przechodzac do kwestii zakwalifikowania na cele mieszkaniowe
remontu domu obejmujgcego instalacje paneli fotowoltaicznych i klimatyzacji, wskazac
nalezy, ze odliczenie moze dotyczy¢ jedynie poniesionych wydatkow, ktére zostaty
sfinansowane przychodem uzyskanym ze sprzedazy mieszkania poczawszy od dnia
odptatnego zbycia nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Nalezy bowiem wyjasni¢, ze samo poniesienie wydatku na ww. cel nie Swiadczy jeszcze o
tym, ze zostata spetniona przestanka do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania.
Podstawowym warunkiem zwolnienia podatkowego jest wydatkowanie przez podatnika
przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne cele mieszkaniowe.

Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg".

Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze
ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktore
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.

Zauwazyc¢ nalezy, ze cytowany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od opodatkowania z faktem
przeznaczenia - w warunkach okreslonych w ustawie - uzyskanego z tytutu odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych dochodu wytgcznie na wiasne cele
mieszkaniowe wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Zgodnie zatem z cytowanym wczesniej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza
sie m.in. wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego.

Whnioskodawca wskazat, ze do wydatkdw na wiasne cele mieszkaniowe chciatby zaliczy¢
remont zakupionego domu obejmujacy instalacje paneli fotowoltaicznych oraz
klimatyzacji.

Z wniosku wynika, ze remont ten zostat sfinansowany kredytem.



Zauwazy¢ rowniez nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie
definiuje ,remontu”. Dla wyjasnienia tego pojecia, nalezy odniesc¢ sie do jego znaczenia
funkcjonujacego w jezyku powszechnym. | tak, ,remont” to ,doprowadzenie jakiego$
budynku lub urzgdzenia do stanu uzywalnosci; naprawa, odnawianie (czegos)".
Synonimami tego pojecia s m.in. ,naprawa, przebudowa, odrestaurowanie,
modernizacja”.

Pojecie remontu zostato zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333) jako ,,wykonywanie w istniejgcym obiekcie
budowlanym robdt budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a
niestanowigcych biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobdéw
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym”.

Niemniej jednak, ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie odwotuje sie do
tego przepisu. Tym samym, definicja ,remontu” funkcjonujgca na gruncie Prawa
budowlanego nie moze by¢ wprost przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej.
Moze by¢ natomiast uwzgledniona jako jeden z elementdw stuzgcych ustaleniu znaczenia
pojecia ,remontu” dla celéw podatku dochodowego od o0séb fizycznych.

Za ,remont” lokalu mieszkalnego (budynku mieszkalnego), o ktérym mowa w art. 21 ust.
25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nalezy wiec uznac prace
dotyczgce tego lokalu lub budynku jako nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj.
wszystkiego, co nie moze byc¢ odtgczone od lokalu bez uszkodzenia lub istotnej zmiany
catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce
utrzymaniu lokalu (budynku) we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdane]
zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. ,Remontem” w
rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw. wykonczenie lokalu mieszkalnego
(budynku mieszkalnego), a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci uzytkowe;j
nowo wybudowanego lokalu (budynku). W kazdym przypadku remont dotyczy ,,materii”
lokalu mieszkalnego (budynku mieszkalnego), a wiec jego Scian, podtog, sufitu, okien,
drzwi, wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi lokalu.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z
4 marca 1998 r., sygn. | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,za remont budynku mieszkalnego
lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie inwestycji
uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego we witasciwym stanie, przywrocenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej,
ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
uzytkowanych zuzytych sktadnikdéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementdw tych instalacji”.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych stwierdzi¢ nalezy, ze za ,remont” budynku mieszkalnego
w rozumieniu tego przepisu nalezy uznac prace dotyczgce tego budynku, stuzgce
utrzymaniu budynku we wtasciwym stanie, doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci
uzytkowej, modernizacji jego elementéw sktadowych. W kazdym przypadku remont
dotyczy ,materii” budynku mieszkalnego, a wiec jego Scian, podtdg, sufitu, okien, drzwi,
wyposazenia technicznego takiego jak instalacje: wodna, kanalizacyjna, elektryczna,
grzewcza, gazowa badz innych elementdw trwale potgczonych konstrukcyjnie z
elementami budowlanymi budynku. Za wydatki na wtasne cele mieszkaniowe mogg zostac
uznane nie tylko wydatki poniesione na zakup materiatéw, ale réwniez na optacenie
podmiotu dokonujgcego remontu. W kategorii omawianych wydatkoéw mieszczg sie
rowniez wydatki zwigzane z transportem materiatdw budowlanych i narzedzi
wykorzystywanych przy przeprowadzanym remoncie.



Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze wydatki wskazane przez Wnioskodawce, t;j.
remont domu obejmujgcy instalacje paneli fotowoltaicznych oraz klimatyzacji mieszczg sie
w zakresie wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych.

Jednakze podkresli¢ nalezy, ze skoro remont domu zostat sfinansowany kredytem, to
wydatkiem na wiasne cele mieszkaniowe bedzie sptata tego kredytu.

Watpliwosci Wnioskodawcy dotyczg réwniez mozliwosci skorzystania ze zwolnienia z art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, w ramach ktérego
Whnioskodawca zamierza uwzgledni¢ wydatki poniesione na sptate kredytu i odsetek,
ktérych nie bedzie musiat sptacac dzieki przedterminowej sptacie.

Wskazac nalezy, ze zaliczeniu do art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit.
a) podlegajg odsetki faktycznie zaptacone, a nie odsetki ,nalezne”. W zwigzku z powyzszym
do wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe Wnioskodawca moze zaliczy¢ sptate kredytu
wraz z odsetkami faktycznie zaptaconymi, a nie jak wskazat Wnioskodawca odsetkami,
cyt.: ,ktérych nie bedzie musiat sptacac dzieki przedterminowej czeSciowej sptacie
kredytu”.

Wskazad przy tym nalezy, ze kwestia wydatkowania srodkéw pienieznych uzyskanych z
odptatnego zbycia nieruchomosci powinna by¢ dla celéw podatkowych udokumentowana
rzetelnymi i wiarygodnymi dowodami. Ustawa o podatku dochodowym od oséb
fizycznych nie przewiduje Scisle okreslonego sposobu dokumentowania poniesionego
wydatku. Takimi dokumentami mogg by¢ m.in. umowy sprzedazy, faktury VAT badz tez
inne dokumenty, ktére ten fakt mogg potwierdzi¢. W przypadku bowiem korzystania ulg z
ulg i zwolnien podatkowych wynikajgcych z ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, obowigzek udowodnienia, ze okreslony wydatek zostat poniesiony przy
spetnieniu wszystkich warunkéw wynikajgcych z przepisow podatkowych spoczywa na
podatniku, ktéry wywodzi z tego okreslone skutki prawne.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa stwierdzi¢ nalezy, ze wydatki, o ktérych mowa we wniosku, tj. optacenie agenta
nieruchomosci i remont domu obejmujgcy instalacje paneli fotowoltaicznych oraz
klimatyzacji mieszczg sie w zakresie wydatkdéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Jednakze z uwagi na fakt, ze ww. wydatki
sfinansowane zostaty kredytem, ktory Wnioskodawca chce sptaci¢ ze Srodkow
pochodzgcych ze sprzedazy lokalu mieszkalnego, to wydatkiem na wtasne cele
mieszkaniowe bedzie sptata tego kredytu. Podatnik nie moze bowiem dwukrotnie odliczy¢
tych samych wydatkéw - raz zaliczajgc wydatek poczyniony na optacenie agenta i remont
domu jako wydatek na wtasne cele mieszkaniowe, zas za drugim razem jako wydatek na
sptate kredytu, ktorym sfinansowat ten wiasnie cel.

Natomiast do wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe uprawniajgcych do skorzystania ze
zwolnienia od podatku dochodowego Wnioskodawca nie ma mozliwosci zaliczenia
odsetek, ktérych faktycznie nie sptaci.
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Stanowisko Wnioskodawcy nalezy uznac za nieprawidtowe.

Koncowo, odnoszgc sie do kwot podanych we wniosku, nalezy wskazac, ze ewentualne
przeliczenia, jakich nalezatoby dokonaé, nie nalezg do kompetencji tut. Organu.
Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa
jest sam przepis prawa, a wiec istotg interpretacji indywidualnej jest rozstrzygniecie, czy
Whnioskodawca prawidtowo postrzega, jakie skutki prawne na gruncie okreslonych
przepiséw prawa podatkowego wywotuje przedstawiony przez niego stan faktyczny albo
zdarzenie przyszte. Podkreslenia wymaga, ze organ interpretacyjny nie jest uprawniony do
dokonywania obliczen, np. podstawy opodatkowania czy zobowigzania podatkowego.
Zgodnie bowiem z zasada samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie
podatkowym, na podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wtasnej sytuacji
prawnopodatkowej, a po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa
podatkowego, bowiem prawidtowosc takiego rozliczenia podlega weryfikacji przez organ
podatkowy. Stad tez organ interpretacyjny nie analizowat i nie odnosit sie do wskazanych
przez Wnioskodawce kwot.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swg
aktualnosc.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli
stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej
stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3) z zastosowaniem Srodkdw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na 8 2 Ordynacji
podatkowej).

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego, za posrednictwem organu, ktérego dziatanie,
bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 §
1 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.). Skarge wnosi sie w dwoch
egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub drogg elektroniczng na adres Elektroniczne;j
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP
(art. 54 8 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzagcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 8 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww.
ustawy). W przypadku pism i zatgcznikdw wnoszonych w formie dokumentu
elektronicznego odpisow nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).
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Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze byc oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia

przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do

zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.
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