Interpretacja indywidualna

ID informac;ji:
Kategoria informacji:
Status informacg;ji:
Data publikac;ji:

Tytut (teza):

Autor informagji:

Data wydania:
Sygnatura:

Stowa kluczowe:

Przepis:

Zagadnienie:

Zataczniki:

468324

Interpretacja indywidualna
Aktualna
2021-12-01T12:05:29.801

Czy wydatkowanie srodkow uzyskanych ze sprzedazy dziatki,
na sptate kredytu oraz dokonczenie budowy domu, w okresie
wskazanym w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych, bedzie uprawniato do
zwolnienia przedmiotowego na podstawie ww. przepisu?

e Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej

2021-11-08T12:41:47.226
0115-KDIT2.4011.559.2021.2.KC

® budowa

e cel-cele mieszkaniowe

e kredyt

e kredyt-sptata kredytu

® meble-meble do zabudowy

® sprzedaz-sprzedaz dziatek

® sprzet-sprzety gospodarstwa domowego
® zwolnienie-zwolnienie przedmiotowe

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0séb fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.

brak
Tres¢:



INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8 2a pkt 1, art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowe;j
stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawczyni przedstawione we wniosku z dnia 4 sierpnia
2021 r. (data wptywu), uzupetnionym w dniu 26 pazdziernika 2021 r., o wydanie
interpretacji przepisow prawa podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od oséb
fizycznych w zakresie mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego:

-w czesci dotyczgcej wydatkdw poniesionych na zakup sprzetu RTV - jest
nieprawidtowe
-w pozostatej czesci - jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 4 sierpnia 2021 r. wptynat do tutejszego organu wniosek, uzupetniony w dniu 26
pazdziernika 2021 r., o wydanie interpretacji indywidualnej, dotyczgcej podatku
dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie zastosowania zwolnienia przedmiotowego.

We wniosku oraz jego uzupetnieniu przedstawiono nastepujgce zdarzenie przyszte.

Whnioskodawczyni wraz z mezem nie ma rozdzielnosci majgtkowej. Mgz w trakcie trwania
matzenstwa otrzymat w darowiznie na odrebng witasnosc¢ udziat w wysokosci 24% w
nieruchomosci zabudowanej domem mieszkalnym (4 lokalowym), obecnie od 8 lat trwa
postepowanie sgdowe o zniesienie wspotwtasnosci, bo na tym etapie sprzedaz/wynajem/
remont bez zgody pozostatych wspoétudziatowcdw sg niemozliwe (konflikt
wspotudziatowcow). Aktualnie Wnioskodawczyni z mezem tam nie mieszka, mieszka tam
ich cérka ze swoim mezem. W zwigzku z konieczno$cig zapewnienia sobie miejsca do
mieszkania we wrzesniu 2017 r. zakupili wspdlnie dwie dziatki budowlane (MPZP), w roku
2021 w styczniu otrzymali kredyt hipoteczny na budowe domu na jednej z nich, kredyt
zostat uruchomiony, budowa jest realizowana. Jednakze w ciggu 2021 r. ceny materiatow
budowlanych tak wzrosty, ze na tym etapie Wnioskodawczyni wie, ze nie zmiesci sie w
kredycie z ich planami budowlanymi. Wnioskodawczyni otrzymata oferte na sprzedaz
drugiej dziatki budowlanej, ale teraz, czyli przed uptywem 5 lat od zakupu. Obecne
przepisy podatkowe wytgczajg z zaptaty podatku za zbycie nieruchomosci pod warunkiem
przeznaczenia sSrodkow na cel mieszkaniowy.

W uzupetnieniu Wnioskodawczyni wskazata, ze miejsce potozenia dziatki przeznaczonej do
sprzedazy to: A., ul. A1, dziatka nr 1. Miejsce potozenia dziatki, na ktérej buduje dom to: A,,
ul. A2, dziatka nr 2. Wraz z mezem Wnioskodawczyni jest wspotwiascicielem obu dziatek.
W wybudowanym domu Wnioskodawczyni zamieszka. Wnioskodawczyni bedzie posiadac
faktury bgdz umowy wystawione na swoje bgdz meza nazwisko, potwierdzajgce wydatki
na budowe domu.



Srodki ze sprzedazy dziatki budowlanej Wnioskodawczyni planuje przeznaczy¢ w czesci na
sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na budowe domu w Banku zlokalizowanym na
terenie UE, na drugiej dziatce.

W czesci natomiast Srodki te Wnioskodawczyni przeznaczy na meble pod zabudowe tj.
zabudowe kuchni oraz wnek przeznaczonych na szafy, trwale potgczone z elementami
konstrukcyjnymi domu, tj. sufitem, podtogg i Scianami, oraz zakup i montaz w nich sprzetu
RTV i AGD przeznaczonego pod zabudowe, wykonane bedg na indywidualne zlecenie
Whnioskodawczyni.

Ponadto, ze Srodkow tych zostanie wybudowany z polbruku zadaszony taras stanowigcy
element budynku (uwzgledniony réwniez w projekcie) i trwale z nim potgczony,
stanowigcy czes¢ sktadowg budynku mieszkalnego oraz wykonana elewacja budynku.
Czesc¢ Srodkow zostanie przeznaczona na tzw. biaty montaz, tj.: wanne, kabiny
prysznicowe, umywalki, zlewy oraz kafle podtogowe i Scienne a takze panele podtogowe.
Dodatkowo Wnioskodawczyni planuje zakup i montaz instalacji fotowoltaicznej, panele
bedg zlokalizowane na dachu budynku i trwale potgczone z elementami konstrukcyjnymi
budynku. Instalacja zostanie wykorzystana wytgcznie na potrzeby Wnioskodawczyni.
Nabyweca dziatki jeszcze nie zostat pozyskany, na tym etapie biuro nieruchomosci, zgodnie
z zawartg umowg wystawito na sprzedaz ww. dziatke i zajmuje sie jej promocja.

Od momentu zakupu dziatki, tj. od 2017 r. Wnioskodawczyni podjeta nastepujgce
dziatania, ktore obecnie zwiekszajg jej wartos¢, tj.: w roku 2018 dokonata wytgczenia z
produkgji leSnej 500 m? dziatki, wyréwnania terenu, oraz usuniecia drzewostanu na
terenie wytgczonym z produkcji leSnej, w roku 2019 poniosta koszt doprowadzenia
wodociggu do granicy dziatki. Wnioskodawczyni nie prowadzita ani nie prowadzi
dziatalnosci gospodarczej. W celu sprzedazy dziatki Wnioskodawczyni zawarta umowe z
Biurem Nieruchomosci, ktére podjeto sie sprzedazy i zwigzanej z tym promog;i
nieruchomosci (Internet, baner reklamowy na dziatce). Wnioskodawczyni nie posiada
innych nieruchomosci na sprzedaz. Jednakze mgz Wnioskodawczyni posiada przekazane
darowizng przez swojg babcie w 1994 r. udziaty w wysokosci 25% w nieruchomosci
zabudowanej domem mieszkalnym (na odrebng wtasnosc), aktualnie mieszka tam corka
Whnioskodawczyni ze swoim mezem, po zniesieniu wspotwiasnosci tej nieruchomosci
zostanie ona sprzedana, a srodki przeznaczone zostang m.in. na potrzeby mieszkaniowe
corki. Wnioskodawczyni dokonywata juz sprzedazy nieruchomosci: w roku 2012 wraz z
mezem zakupita na kredyt hipoteczny zaciggniety w Banku mieszkanie w B. z
przeznaczeniem dla studiujgcej tam corki. Jednakze cérka po zakoriczeniu studiow, nie
zdecydowata sie na zamieszkanie w B., w zwigzku z powyzszym mieszkanie zostato
sprzedane w 2019r.

Srodki ze sprzedazy tej nieruchomosci w czeéci zostaly przeznaczone na sptate kredytu
zaciggnietego pod hipoteke tej nieruchomosci, pozostate na sptate kredytu hipotecznego
zaciggnietego w Banku X na zakup obu dziatek budowlanych w A. i wykonanie wodociggu
do nich.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie.



Czy wydatkowanie srodkoéw uzyskanych ze sprzedazy dziatki, na sptate kredytu oraz
dokonczenie budowy domu, w okresie wskazanym w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, bedzie uprawniato do zwolnienia
przedmiotowego na podstawie ww. przepisu?

Niniejsza interpretacja rozstrzyga kwestie mozliwosci zastosowania zwolnienia
przedmiotowego na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych w zwigzku z poniesieniem wydatkow na sptate kredytu zaciggnietego w
2021 r. na budowe domu na dziatce nr 2, dokonczenie budowy domu: budowe tarasu,
wykonanie elewacji budynku, biatego montazu tj.: wanny, kabin prysznicowych, umywalki,
zlewdw, potozenie kafli podtogowych i Sciennych a takze paneli podtogowych, zakup i
montaz instalacji fotowoltaicznej oraz sprzetu RTV a w zakresie mozliwosci skorzystania ze
zwolnienia przedmiotowego na podstawie ww. przepisu w zwigzku z poniesieniem
wydatkéw na meble pod zabudowe, zakup i montaz w nich sprzetu AGD zostanie wydane
odrebne rozstrzygniecie.

Zdaniem Wnioskodawczyni, wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych ze sprzedazy dziatki, na
sptate kredytu oraz dokonczenie budowy domu, w okresie wskazanym w art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, bedzie uprawniato do zwolnienia
przedmiotowego na podstawie ww. przepisu.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego w zakresie mozliwo$ci zastosowania
zwolnienia przedmiotowego w czesci dotyczgcej wydatkéw poniesionych na zakup sprzetu
RTV jest nieprawidtowe, a w pozostatej czesci jest prawidtowe.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw wymienionych w art. 21,
52, 52ai52c oraz dochododw, od ktérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowej
zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy zrodtem przychodow jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spbtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d)innych rzeczy,



-jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c- przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét
roku, liczac od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany
okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od o0séb
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia przysztego wynika, ze Wnioskodawczyni
wraz z mezem nie ma rozdzielnosci majgtkowej. Mgz w trakcie trwania matzenstwa
otrzymat w darowiznie na odrebng wtasnos¢ udziat w wysokosci 24% w nieruchomosci
zabudowanej domem mieszkalnym (4 lokalowym), obecnie od 8 lat trwa postepowanie
sgdowe o zniesienie wspotwiasnosci, bo na tym etapie sprzedaz/wynajem/remont bez
zgody pozostatych wspoétudziatowcow sg niemozliwe (konflikt wspotudziatowcow).
Aktualnie Wnioskodawczyni z mezem tam nie mieszka, mieszka tam ich cérka ze swoim
mezem. W zwigzku z koniecznoscig zapewnienia sobie miejsca do mieszkania we wrzesniu
2017 r. zakupili wspolnie dwie dziatki budowlane (MPZP), w roku 2021 w styczniu otrzymali
kredyt hipoteczny na budowe domu na jednej z nich, kredyt zostat uruchomiony, budowa
jest realizowana. Jednakze w ciggu 2021 r. ceny materiatow budowlanych tak wzrosty, ze
na tym etapie Wnioskodawczyni wie, ze nie zmiesci sie w kredycie z ich planami
budowlanymi. Wnioskodawczyni otrzymata oferte na sprzedaz drugiej dziatki budowlanej,
ale teraz, czyli przed uptywem 5 lat od zakupu. Obecne przepisy podatkowe wytgczajg z
zaptaty podatku za zbycie nieruchomosci pod warunkiem przeznaczenia srodkow na cel
mieszkaniowy. W uzupetnieniu Wnioskodawczyni wskazata, ze miejsce potozenia dziatki
przeznaczonej do sprzedazy to: A., ul. A1, dziatka nr 1. Miejsce potozenia dziatki, na ktorej
buduje dom to: A., ul. A2, dziatka nr 2. Wraz z mezem Wnioskodawczyni jest
wspotwitascicielem obu dziatek. W wybudowanym domu Wnioskodawczyni zamieszka.
Whnioskodawczyni bedzie posiadac faktury bgdz umowy wystawione na swoje bgdz meza
nazwisko, potwierdzajgce wydatki na budowe domu. Srodki ze sprzedazy dziatki
budowlanej Wnioskodawczyni planuje przeznaczy¢ w czesci na sptate kredytu
hipotecznego zaciggnietego na budowe domu w Banku zlokalizowanym na terenie UE, na
drugiej dziatce. W czesci natomiast srodki te Wnioskodawczyni przeznaczy na meble pod
zabudowe tj. zabudowe kuchni oraz wnek przeznaczonych na szafy, trwale potgczone z
elementami konstrukcyjnymi domu, tj. sufitem, podtogg i Scianami, oraz zakup i montaz w
nich sprzetu RTV i AGD przeznaczonego pod zabudowe, wykonane bedg na indywidualne
zlecenie Wnioskodawczyni. Ponadto, ze srodkdéw tych zostanie wybudowany z polbruku
zadaszony taras stanowigcy element budynku (uwzgledniony réwniez w projekcie) i trwale
z nim potgczony, stanowigcy czes¢ sktadowa budynku mieszkalnego oraz wykonana



elewacja budynku. Czes¢ Srodkow zostanie przeznaczona na tzw. biaty montaz, tj.: wanne,
kabiny prysznicowe, umywalki, zlewy oraz kafle podtogowe i Scienne a takze panele
podtogowe. Dodatkowo Wnioskodawczyni planuje zakup i montaz instalacji
fotowoltaicznej, panele bedg zlokalizowane na dachu budynku i trwale potgczone z
elementami konstrukcyjnymi budynku. Instalacja zostanie wykorzystana wytgcznie na
potrzeby Wnioskodawczyni. Nabywca dziatki jeszcze nie zostat pozyskany, na tym etapie
biuro nieruchomosci, zgodnie z zawartg umowg wystawito na sprzedaz ww. dziatke i
zajmuje sie jej promocjg. Od momentu zakupu dziafki, tj. od 2017 r. Wnioskodawczyni
podjeta nastepujgce dziatania, ktére obecnie zwiekszajg jej wartosg, tj.: w roku 2018

dokonata wytgczenia z produkgji leSnej 500 m? dziatki, wyrdéwnania terenu, oraz usuniecia
drzewostanu na terenie wytgczonym z produkcji lesnej, w roku 2019 poniosta koszt
doprowadzenia wodociggu do granicy dziatki. Wnioskodawczyni nie prowadzita ani nie
prowadzi dziatalnosci gospodarczej. W celu sprzedazy dziatki Wnioskodawczyni zawarta
umowe z Biurem Nieruchomosci, ktore podjeto sie sprzedazy i zwigzanej z tym promocji
nieruchomosci (Internet, baner reklamowy na dziatce). Wnioskodawczyni nie posiada
innych nieruchomosci na sprzedaz. Jednakze mgz Wnioskodawczyni posiada przekazane
darowizng przez swojg babcie w 1994 r. udziaty w wysokosci 25% w nieruchomosci
zabudowanej domem mieszkalnym (na odrebng wtasnosc), aktualnie mieszka tam corka
Whnioskodawczyni ze swoim mezem, po zniesieniu wspotwiasnosci tej nieruchomosci
zostanie ona sprzedana, a srodki przeznaczone zostang m.in. na potrzeby mieszkaniowe
corki. Wnioskodawczyni dokonywata juz sprzedazy nieruchomosci: w roku 2012 wraz z
mezem zakupita na kredyt hipoteczny zaciggniety w Banku mieszkanie w B. z
przeznaczeniem dla studiujgcej tam corki. Jednakze cérka po zakonczeniu studidw, nie
zdecydowata sie na zamieszkanie w B., w zwigzku z powyzszym mieszkanie zostato
sprzedane w 2019 r. Srodki ze sprzedazy tej nieruchomosci w czesci zostaly przeznaczone
na sptate kredytu zaciggnietego pod hipoteke tej nieruchomosci, pozostate na sptate
kredytu hipotecznego zaciggnietego w Banku X na zakup obu dziatek budowlanych w A. i
wykonanie wodociggu do nich.

Majac na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze planowane odptatne zbycie w 2021 r.
dziatki nr 1 zakupionej przez Wnioskodawczynie w 2017 r., ktére nastapi przed uptywem 5
lat, liczac od korica 2017 r., bedzie stanowi¢ dla niej zrédto przychodu w rozumieniu
powotanego wyzej art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1,
jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci
lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6cC i
6d, powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt
1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.



Z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze przychodem
z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz innych rzeczy, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie,
pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny,
znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdd ten okresla organ
podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie
odpowiednio.

Wartosc¢ rynkowg, o ktorej mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majgtkowych okresla sie na
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego
rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdlnosci ich stanu i stopnia zuzycia oraz
czasu i miejsca odptatnego zbycia (art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych).

Stosownie do art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towarow i ustug oraz dokumentéw stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych).

Koszty nabycia lub koszty wytworzenia, o ktérych mowa w ust. 6¢, sg corocznie
podwyzszane, poczgwszy od roku nastepujgcego po roku, w ktorym nastgpito nabycie lub
wytworzenie zbywanych rzeczy lub praw majatkowych, do roku poprzedzajgcego rok
podatkowy, w ktorym nastgpito ich zbycie, w stopniu odpowiadajgcym wskaznikowi
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w okresie pierwszych trzech kwartatow
roku podatkowego w stosunku do tego samego okresu roku ubiegtego, ogtaszanemu
przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,Monitor Polski” (art. 22 ust. 6f ustawy o podatku dochodowym od osob
fizycznych).

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy po zakonczeniu roku podatkowego
podatnik jest obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3,
wykazac:

1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet (art. 30e ust. 5
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych).

Na mocy art. 30e ust. 7 ww. ustawy w przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdorym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki
nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45
ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne o podatku dochodowego sg dochody z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech
lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychéd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych za
wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in.:

1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w
tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego
gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten
zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego



- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezagcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej;

2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a,

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na sptate kredytu
(pozyczki), o ktérych mowa w lit. a lub b

-w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 i 30;

Wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje sie za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito
nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z
ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie (art. 21 ust. 25a ww. ustawy).

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych przez wiasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnosé podatnika lub
do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasne budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e,
rozumie sie rowniez niestanowigce wtasnosci lub wspétwitasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawnej
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych



umoéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktorego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe (art. 21 ust. 27 ww. ustawy).

Na mocy art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych za wydatki, o
ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesSci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a-c, stanowi czes¢
kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w tych
przepisach zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na
cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu
(pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit a-c oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu
(pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2 lit. a-c (art. 21 ust. 29 ww. ustawy).

Stosownie do art. 21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych przepis
ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt
2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji
podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o
ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktorymi sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25
pkt 1, uwzglednione przez podatnika korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu
Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Ww. zwolnienie jest wyjgtkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co oznacza, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepisow prawa i by¢
interpretowane sScisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie Srodkow
uzyskanych z odptatnego zbycia - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a
szczegotowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych
- pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Wydatkowanie przychodu na wiasne cele mieszkaniowe oznacza, wedtug stanowiska
prezentowanego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest realizacja potrzeby
zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe”
przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do
zastosowania zwolnienia z art. 21 ust. 1 pkt 131 i dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze
celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania tylko takich wydatkow, ktore poniesione zostaty na zaspokojenie
~wiasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.
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Cele mieszkaniowe zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a ww. ustawy obejmujg
sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktdrym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, na cele okreslone w pkt 1 - co ma miejsce w analizowanej sprawie.
Tym samym, wydatkowanie w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpi odptatne zbycie dziatki nr 1 czesci Srodkdéw jakie Wnioskodawczyni uzyska z tego
zbycia na sptate kredytu zaciggnietego w 2021 r. na budowe domu na dziatce nr 2 w celu
zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych - uprawnia¢ bedzie Wnioskodawczynie
do skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodu uzyskanego z ww. tytutu na podstawie
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Pozostatg czes$¢ srodkow Wnioskodawczyni zamierza przeznaczy¢ na dokonczenie budowy
domu. Ze srodkow tych zostanie wybudowany z polbruku zadaszony taras stanowigcy
element budynku (uwzgledniony réwniez w projekcie) i trwale z nim potgczony,
stanowigcy czes¢ sktadowg budynku mieszkalnego oraz wykonana elewacja budynku.
Czesc¢ Srodkow zostanie przeznaczona na tzw. biaty montaz, tj.: wanne, kabiny
prysznicowe, umywalki, zlewy oraz kafle podtogowe i Scienne a takze panele podtogowe i
sprzet RTV. Dodatkowo Wnioskodawczyni planuje zakup i montaz instalac;ji
fotowoltaicznej, panele bedg zlokalizowane na dachu budynku i trwale potgczone z
elementami konstrukcyjnymi budynku. Instalacja zostanie wykorzystana wytgcznie na
potrzeby Wnioskodawczyni.

Z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych wynika, ze
za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki
poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub witasnego lokalu mieszkalnego.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym nie definiujg jednak pojecia ,remont” ani
~budowa".

Zgodnie z art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333 ze zm.) ilekro¢ mowa jest o budowie - nalezy przez to rozumiec¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe
obiektu budowlanego.

W Swietle natomiast przepisu art. 3 pkt 8 ww. ustawy Prawo budowlane poprzez remont
nalezy rozumie¢ wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezgcej konserwacji,
przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym.

Pojecie remontu wyczerpujgco wyjasnit rowniez Naczelny Sagd Administracyjny w wyroku z
dnia 4 marca 1998 r., sygn. akt | SA/Gd 886/96, stwierdzajac: ,za remont budynku
mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego w znaczeniu powszechnie stosowanym w zakresie
inwestycji uwaza sie prace budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wtasciwym stanie, przywrdcenie jego pierwotnej zdolnosci
uzytkowej, ktérg utracit w wyniku uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas
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uzytkowanych zuzytych sktadnikéw ich wyposazenia technicznego takich jak:
dotychczasowej instalacji wodnej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, cieptej wody,
gazu przewodowego lub tylko okreslonych elementow tych instalacji”.

Za ,remont” budynku mieszkalnego nalezy wiec uznac prace dotyczgce tego budynku jako
nieruchomosci i jej czesci sktadowych (tj. wszystkiego, co nie moze by¢ odtgczone od
budynku bez uszkodzenia lub istotnej zmiany catosci albo bez uszkodzenia lub istotnej
zmiany przedmiotu odtgczonego), stuzgce utrzymaniu budynku we witasciwym stanie,
doprowadzeniu go do pozgdanej zdolnosci uzytkowej, modernizacji jego elementow
sktadowych. ,Remontem” w rozumieniu omawianego przepisu jest rowniez tzw.
wykonczenie budynku mieszkalnego, a wiec prace stuzgce doprowadzeniu do zdolnosci
uzytkowej nowo wybudowanego budynku.

Majac na uwadze wyzej powyzsze, nalezy wskazac, ze wydatkowanie przez
Whnioskodawczynie przychodu ze sprzedazy dziatki na:

-wybudowanie zadaszonego tarasu trwale potgczonego z budynkiem,

-wykonanie elewacji domu,

-biaty montaz, tj.: wanne, kabiny prysznicowe, umywalki, zlewy,

-kafle podtogowe i Scienne,

- panele podtogowe,

-zakup i montaz na dachu budynku instalacji fotowoltaicznej trwale potgczonej z
elementami konstrukcyjnymi budynku wykorzystywanej wytgcznie na wtasne potrzeby,

miesci sie w kategorii wydatkow wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych. Tym samym wydatki te bedg uprawniaty
Whnioskodawczynie do skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego na podstawie art. 21
ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Wydatkiem, ktéry nie miesci sie w dyspozycji ww. przepisu jako wydatek poniesiony na cel,
o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych bedzie natomiast wydatek na zakup sprzetu RTV, bowiem jest on zwigzany z
wyposazeniem domu, nie ma charakteru rob6t budowlanych i jako taki nie moze byc
traktowany na rowni z wydatkami na remont wtasnego mieszkania (zob. wyrok WSA w
Gorzowie Wielkopolskim z dnia 13 lutego 2013 r., sygn. akt | SA/Go 3/13).

W zwigzku z powyzszym stanowisko Wnioskodawczyni nalezato uznac¢ w zakresie
mozliwosci zastosowania zwolnienia przedmiotowego w czesci dotyczgcej wydatkow

poniesionych na zakup sprzetu RTV za nieprawidtowe, a w pozostatej czesci za prawidtowe.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawczynie i
stanu prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.
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Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Wnioskodawczynie w ztozonym wniosku. W
zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnosc.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli
stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualne;
stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 2193), wprowadzajgcymi regulacje intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem.

Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego za posrednictwem organu,
ktérego dziatanie, bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest
przedmiotem skargi (art. 54 8 1 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z p6zn. zm.).
Skarge wnosi sie w dwoch egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub drogg elektroniczng
na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 54 8 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2
pkt 4a (art. 53 8 1 ww. ustawy).

W przypadku pism i zatgcznikdbw wnoszonych w formie dokumentu elektronicznego
odpisow nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy). Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww.
ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow prawa podatkowego wydang w
indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe wydania opinii zabezpieczajgcej
moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia przepisow postepowania,
dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do zastosowania przepisu
prawa materialnego.

Sad administracyjny jest zwigzany zarzutami skargi oraz powotang podstawg prawna.



W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.
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