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Treść:

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 § 2a pkt 1, art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja 
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej 
stwierdza, że stanowisko Wnioskodawczyni przedstawione we wniosku z dnia 8 lipca 2021  
r. (data wpływu 12 lipca 2021 r.), uzupełnionym w dniu 21 października 2021 r., o wydanie 
interpretacji przepisów prawa podatkowego dotyczącej podatku dochodowego od osób 
fizycznych w zakresie zastosowania zwolnienia przedmiotowego - jest prawidłowe.

UZASADNIENIE
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W dniu 12 lipca 2021 r. wpłynął do tutejszego organu ww. wniosek, uzupełniony w dniu 21 
października 2021 r., o wydanie interpretacji indywidualnej, dotyczącej podatku 
dochodowego od osób fizycznych w zakresie zastosowania zwolnienia przedmiotowego.

We wniosku oraz jego uzupełnieniu przedstawiono następujący stan faktyczny.

Wnioskodawczyni nieświadomie sprzedała działkę przed upływem pięciu lat od 
przekazania darowizny. Kwotę pozyskaną ze sprzedaży nieruchomości Wnioskodawczyni 
w pełni przekazała na cele mieszkaniowe.

Wnioskodawczyni obecnie zamieszkuje w Wielkiej Brytanii, jej tata jest jej 
przedstawicielem (przedstawicielstwo ustalone notarialnie).

Środki ze sprzedaży nieruchomości zostały w całości przeznaczone na remont, zakup 
okien i drzwi. Remontowana nieruchomość to dom bliźniak z lat 60. Dokumenty 
potwierdzające poniesione wydatki są wystawione na jej nazwisko.

Ww. nieruchomość zaspokaja potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawczyni. Nieruchomość 
nie jest wynajmowana osobom trzecim, dodatkowo w przyszłości również 
Wnioskodawczyni nie zamierza czerpać korzyści z jej udostępniania.

Wnioskodawczyni jest współwłaścicielem tej nieruchomości z mężem, łączy ich wspólność 
majątkowa. Nieruchomość nie jest przedmiotem rekreacyjnym. Nieruchomość jest 
położona w Wielkiej Brytanii. W momencie wydatkowania pieniędzy na cele mieszkaniowe, 
Wielka Brytania była jeszcze państwem członkowskim Unii Europejskiej.

W uzupełnieniu Wnioskodawczyni wskazała, że sprzedaż nieruchomości nastąpiła w dniu 
10 września 2020 r., nieruchomości objęte sprzedażą to działki w miejscowości P. Remont 
z pieniędzy pozyskanych ze sprzedaży nieruchomości był pod koniec 2020 r.

W związku z powyższym opisem zadano następujące pytanie.

Czy od sprzedaży Wnioskodawczyni musi zapłacić podatek?

Zdaniem Wnioskodawczyni, otrzymaną nieruchomość w drodze darowizny sprzedała 
przed upływem ustawowych pięciu lat. W myśl art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku 
dochodowym od osób fizycznych Wnioskodawczyni przeznaczyła środki na rozbudowę 
swojej innej nieruchomości. Dodatkowo Wielka Brytania w okresie wydatkowania tych 
pieniędzy była w Unii Europejskiej. Wnioskodawczyni spełnia przesłanki, o których mowa 
w ww. artykule ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, więc powinna być 
zwolniona z płacenia podatku od sprzedaży nieruchomości.
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W świetle obowiązującego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny 
prawnej przedstawionego stanu faktycznego jest prawidłowe.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od osób 
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128 ze zm.), osoby fizyczne, jeżeli mają miejsce 
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, podlegają obowiązkowi 
podatkowemu od całości swoich dochodów (przychodów) bez względu na miejsce 
położenia źródeł przychodów (nieograniczony obowiązek podatkowy).

Stosownie do treści art. 3 ust. 1a cytowanej ustawy, za osobę mającą miejsce 
zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uważa się osobę fizyczną, która:

1) posiada na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej centrum interesów osobistych lub 
gospodarczych (ośrodek interesów życiowych) lub

2) przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej dłużej niż 183 dni w roku 
podatkowym.

W myśl art. 3 ust. 2a ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, osoby fizyczne, 
jeżeli nie mają na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej miejsca zamieszkania, podlegają 
obowiązkowi podatkowemu tylko od dochodów (przychodów) osiąganych na terytorium 
Rzeczypospolitej Polskiej (ograniczony obowiązek podatkowy).

Przepisy art. 3 ust. 1, 1a, 2a i 2b stosuje się z uwzględnieniem umów w sprawie unikania 
podwójnego opodatkowania, których stroną jest Rzeczpospolita Polska (art. 4a ww. 
ustawy).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Konwencji z dnia 20 lipca 2006 r. między Rzecząpospolitą Polską a 
Zjednoczonym Królestwem Wielkiej Brytanii i Irlandii Północnej w sprawie unikania 
podwójnego opodatkowania i zapobiegania uchylaniu się od opodatkowania w zakresie 
podatków od dochodu i od zysków majątkowych (Dz. U. z 2006 r., Nr 250, poz. 1840), 
dochód, osiągany przez osobę mającą miejsce zamieszkania lub siedzibę w Umawiającym 
się Państwie z majątku nieruchomego (włączając dochód z gospodarstwa rolnego lub 
leśnego) położonego w drugim Umawiającym się Państwie, może być opodatkowany w 
tym drugim Państwie.

Określenie „majątek nieruchomy” ma takie znaczenie, jakie nadaje mu prawo tego 
Umawiającego się Państwa, na terytorium którego dany majątek jest położony. Określenie 
to obejmuje w każdym przypadku mienie przynależne do majątku nieruchomego, żywy i 
martwy inwentarz gospodarstw rolnych i leśnych, prawa, do których mają zastosowanie 
przepisy prawa powszechnego dotyczące własności ziemi, prawa użytkowania majątku 
nieruchomego, jak również prawa do stałych lub zmiennych świadczeń z tytułu 
eksploatacji lub prawa do eksploatacji złóż mineralnych, źródeł i innych zasobów 
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naturalnych: statki morskie i statki powietrzne nie stanowią majątku nieruchomego (art. 6 
ust. 2 Konwencji).

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ww. Konwencji zyski osiągane przez osobę mającą miejsce 
zamieszkania lub siedzibę w Umawiającym się Państwie, z przeniesienia własności 
majątku nieruchomego, o którym mowa w artykule 6 niniejszej Konwencji i położonego w 
drugim Umawiającym się Państwie, mogą być opodatkowane w tym drugim Państwie.

Ujęcie w przepisach słów „może być opodatkowany” nie oznacza możliwości 
opodatkowania. Sformułowanie to oznacza, że sprzedaż nieruchomości położonej w 
danym kraju (w tym wypadku w Polsce) podlega opodatkowaniu w tym kraju, o ile ustawy 
podatkowe danego kraju przewidują takie opodatkowanie.

Z przestawionego we wniosku oraz jego uzupełnieniu opisu stanu faktycznego wynika, że 
Wnioskodawczyni nieświadomie sprzedała działkę przed upływem pięciu lat od 
przekazania darowizny. Kwotę pozyskaną ze sprzedaży nieruchomości Wnioskodawczyni 
w pełni przekazała na cele mieszkaniowe. Wnioskodawczyni obecnie zamieszkuje w 
Wielkiej Brytanii, jej tata jest jej przedstawicielem (przedstawicielstwo ustalone 
notarialnie). Środki ze sprzedaży nieruchomości zostały w całości przeznaczone na 
remont, zakup okien i drzwi. Remontowana nieruchomość to dom bliźniak z lat 60. 
Dokumenty potwierdzające poniesione wydatki są wystawione na jej nazwisko. Ww. 
nieruchomość zaspokaja potrzeby mieszkaniowe Wnioskodawczyni. Nieruchomość nie 
jest wynajmowana osobom trzecim, dodatkowo w przyszłości również Wnioskodawczyni 
nie zamierza czerpać korzyści z jej udostępniania. Wnioskodawczyni jest 
współwłaścicielem tej nieruchomości z mężem, łączy ich wspólność majątkowa. 
Nieruchomość nie jest przedmiotem rekreacyjnym. Nieruchomość jest położona w 
Wielkiej Brytanii. W momencie wydatkowania pieniędzy na cele mieszkaniowe, Wielka 
Brytania była jeszcze państwem członkowskim Unii Europejskiej. W uzupełnieniu 
Wnioskodawczyni wskazała, że sprzedaż nieruchomości nastąpiła w dniu 10 września 
2020 r., nieruchomości objęte sprzedażą to działki w miejscowości P. Remont z pieniędzy 
pozyskanych ze sprzedaży nieruchomości był pod koniec 2020 r.

W związku z powyższym uznać należy, że do opodatkowania dokonanego przez 
Wnioskodawczynię odpłatnego zbycia nieruchomości położnej w Polsce mają 
zastosowanie przepisy ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ww. ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych 
opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegają wszelkiego rodzaju dochody, z 
wyjątkiem dochodów wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodów, od których na 
podstawie przepisów Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W myśl art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy źródłem przychodów jest odpłatne zbycie, z 
zastrzeżeniem ust. 2:

a) nieruchomości lub ich części oraz udziału w nieruchomości,

4



b) spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego oraz 
prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej,

c) prawa wieczystego użytkowania gruntów,
d) innych rzeczy,

- jeżeli odpłatne zbycie nie następuje w wykonaniu działalności gospodarczej i zostało 
dokonane w przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych 
określonych w lit. a-c- przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku 
kalendarzowego, w którym nastąpiło nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - 
przed upływem pół roku, licząc od końca miesiąca, w którym nastąpiło nabycie; w 
przypadku zamiany okresy te odnoszą się do każdej z osób dokonującej zamiany. 

Wobec powyższego, w przypadku odpłatnego zbycia nieruchomości, jej części lub udziału 
w nieruchomości oraz praw określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c ww. ustawy, 
decydujące znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od osób 
fizycznych uzyskanego z tego tytułu dochodu ma moment ich nabycia.

Mając na uwadze powyższe stwierdzić należy, że odpłatne zbycie nieruchomości przez 
Wnioskodawczynię, przed upływem pięciu lat, licząc od końca roku kalendarzowego, w 
którym nastąpiło jej nabycie, stanowi dla niej źródło przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

W myśl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych od dochodu z 
odpłatnego zbycia nieruchomości i praw określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek 
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 30e ust. 2 ww. ustawy podstawą obliczenia podatku, o której mowa w ust. 1, 
jest dochód stanowiący różnicę pomiędzy przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości 
lub praw określonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6c i 
6d, powiększoną o sumę odpisów amortyzacyjnych, o których mowa w art. 22h ust. 1 pkt 
1, dokonanych od zbywanych nieruchomości lub praw.

Z art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych wynika, że przychodem 
z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw majątkowych oraz innych rzeczy, o których 
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich wartość wyrażona w cenie określonej w umowie, 
pomniejszona o koszty odpłatnego zbycia. Jeżeli jednak cena, bez uzasadnionej przyczyny, 
znacznie odbiega od wartości rynkowej tych rzeczy lub praw, przychód ten określa organ 
podatkowy w wysokości wartości rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje się 
odpowiednio.

Wartość rynkową, o której mowa w ust. 1, rzeczy lub praw majątkowych określa się na 
podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub prawami tego samego 
rodzaju i gatunku, z uwzględnieniem w szczególności ich stanu i stopnia zużycia oraz 
czasu i miejsca odpłatnego zbycia (art. 19 ust. 3 ustawy o podatku dochodowym od osób 
fizycznych).
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Stosownie do art. 22 ust. 6d ww. ustawy za koszty uzyskania przychodu z tytułu 
odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w drodze 
spadku, darowizny lub w inny nieodpłatny sposób, uważa się udokumentowane nakłady, 
które zwiększyły wartość rzeczy i praw majątkowych, poczynione w czasie ich posiadania 
oraz kwotę zapłaconego podatku od spadków i darowizn w takiej części, w jakiej wartość 
zbywanej rzeczy lub prawa przyjęta do opodatkowania podatkiem od spadków i darowizn 
odpowiada łącznej wartości rzeczy i praw majątkowych przyjętej do opodatkowania 
podatkiem od spadków i darowizn. Do kosztów uzyskania przychodu z tytułu odpłatnego 
zbycia nieruchomości i praw, o których mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c, nabytych w 
drodze spadku zalicza się również udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia 
poniesione przez spadkodawcę oraz przypadające na podatnika ciężary spadkowe, w 
takiej części, w jakiej wartość zbywanej rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada łącznej 
wartości rzeczy i praw majątkowych nabytych przez podatnika. Przez ciężary spadkowe, o 
których mowa w zdaniu drugim, rozumie się spłacone przez podatnika długi spadkowe, 
zaspokojone roszczenia o zachowek oraz wykonane zapisy zwykłe i polecenia, również w 
przypadku, gdy podatnik spłacił długi spadkowe, zaspokoił roszczenia o zachowek lub 
wykonał zapisy zwykłe i polecenia po dokonaniu odpłatnego zbycia, o którym mowa w art. 
10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c.

Wysokość nakładów, o których mowa w ust. 6c i 6d, ustala się na podstawie faktur VAT w 
rozumieniu przepisów o podatku od towarów i usług oraz dokumentów stwierdzających 
poniesienie opłat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych).

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ww. ustawy po zakończeniu roku podatkowego 
podatnik jest obowiązany w zeznaniu podatkowym, o którym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, 
wykazać:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych określonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczyć należny podatek 
dochodowy od dochodu, do którego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2) dochody, o których mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych określonych w art. 10 
ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie łączy się z dochodami (przychodami) z innych źródeł (art. 30e ust. 5 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych).

Na mocy art. 30e ust. 7 ww. ustawy w przypadku niewypełnienia warunków określonych w 
art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowiązany do złożenia korekty zeznania, o którym 
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zapłaty podatku wraz z odsetkami za zwłokę; odsetki 
nalicza się od następnego dnia po upływie terminu płatności, o którym mowa w art. 45 
ust. 4 pkt 4, do dnia zapłaty podatku włącznie.
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Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne o podatku dochodowego są dochody z 
odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych, o których mowa w art. 30e, w 
wysokości, która odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziału wydatków poniesionych na 
własne cele mieszkaniowe w przychodzie z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw 
majątkowych, jeżeli począwszy od dnia odpłatnego zbycia, nie później niż w okresie trzech 
lat od końca roku podatkowego, w którym nastąpiło odpłatne zbycie, przychód uzyskany 
ze zbycia tej nieruchomości lub tego prawa majątkowego został wydatkowany na własne 
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzględnia się do 
wysokości przychodu z odpłatnego zbycia nieruchomości i praw majątkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych za 
wydatki poniesione na cele, o których mowa w ust. 1 pkt 131, uważa się m.in. wydatki 
poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego części lub udziału w takim budynku, lokalu 
mieszkalnego stanowiącego odrębną nieruchomość lub udziału w takim lokalu, a 
także na nabycie gruntu lub udziału w gruncie albo prawa użytkowania wieczystego 
gruntu lub udziału w takim prawie, związanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziału w 
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub 
udziału w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowę budynku mieszkalnego lub udziału w takim gruncie, prawa 
użytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziału w takim prawie, w tym również 
z rozpoczętą budową budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub 
udziału w gruncie, prawa użytkowania wieczystego gruntu lub udziału w takim 
prawie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni 
przeznaczenie na grunt pod budowę budynku mieszkalnego,

d) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub remont własnego budynku 
mieszkalnego, jego części lub własnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowę, nadbudowę, przebudowę lub adaptację na cele mieszkalne własnego 
budynku niemieszkalnego, jego części, własnego lokalu niemieszkalnego lub 
własnego pomieszczenia niemieszkalnego

- położonych w państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym 
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;
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Wydatki, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, uznaje się za wydatki poniesione na cele 
mieszkaniowe, jeżeli przed upływem okresu, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, nastąpiło 
nabycie własności rzeczy lub praw wymienionych w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w związku z 
którymi podatnik ponosił wydatki na nabycie (art. 21 ust. 25a ww. ustawy).

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych przez własny 
budynek, lokal lub pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie się 
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowiące własność lub współwłasność podatnika lub 
do którego podatnikowi przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, prawo do 
domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub udział w takich prawach. Przez 
własne budynek, lokal lub pomieszczenie, o których mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, 
rozumie się również niestanowiące własności lub współwłasności podatnika budynek, 
lokal lub pomieszczenie, jeżeli w okresie, o którym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik 
nabędzie ich własność lub współwłasność albo spółdzielcze własnościowe prawo do 
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spółdzielni mieszkaniowej lub udział w takich 
prawach, jeżeli uprzednio prawo takie mu nie przysługiwało.

W przypadku ponoszenia wydatków na cele mieszkaniowe w innym niż Rzeczpospolita 
Polska państwie członkowskim Unii Europejskiej lub w innym państwie należącym do 
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o 
którym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje się pod warunkiem istnienia podstawy prawnej 
wynikającej z umowy o unikaniu podwójnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych 
umów międzynarodowych, których stroną jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez 
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego państwa, na którego 
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe (art. 21 ust. 27 ww. ustawy).

W kontekście powyższego wyjaśnić należy, że wystąpienie Wielkiej Brytanii z Unii 
Europejskiej na podstawie Umowy o wystąpieniu Wielkiej Brytanii z UE wiąże się z 
rozpoczęciem tak zwanego okresu przejściowego, który obowiązuje od dnia 1 lutego 2020 
r. do dnia 31 grudnia 2020 r.

Okres przejściowy ma zapewnić kontynuację obecnych relacji pomiędzy Unią Europejską a 
Wielką Brytanią. Zgodnie z założeniem podczas jego obowiązywania Wielka Brytania ma 
być traktowana jak państwo członkowskie z wyłączeniem możliwości udziału w unijnym 
procesie decyzyjnym. Oznacza to, że odniesienia w prawie polskim dotyczące praw i 
obowiązków związanych z członkostwem w Unii Europejskiej – w tym odniesienia w 
ustawie o podatku dochodowym od osób fizycznych należy w trakcie okresu 
przejściowego rozumieć tak, że obejmują one także Wielką Brytanię, o ile nie zachodzi 
żadne z odstępstw wskazanych w Umowie o wystąpieniu.

Warunki obowiązywania okresu przejściowego w polskim porządku prawnym zostały 
potwierdzone w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o okresie przejściowym, o którym mowa w 
Umowie o wystąpieniu Zjednoczonego Królestwa Wielkiej Brytanii i Irlandii Północnej z 
Unii Europejskiej i Europejskiej Wspólnoty Energii Atomowej (Dz.U. 2019 poz. 1516). 
Zgodnie z art. 1 wskazanej ustawy, w okresie przejściowym Wielka Brytania będzie w 
polskim porządku prawnym traktowana nadal jak państwo członkowskie Unii. Nieliczne 
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wyjątki od tej zasady dotyczą wdrożenia odstępstw wymienionych w art. 127 ust. 1, 4, 5 i 7 
Umowy o wystąpieniu, do których odsyła art. 2 tej ustawy.

Okres przejściowy rozpoczął się z chwilą wejścia w życie Umowy o wystąpieniu (tj. od 1 
lutego 2020 r.) i zakończył się 31 grudnia 2020 r.

Oznacza to, że skoro Wnioskodawczyni wyremontowała dom położony w Wielkiej Brytanii 
pod koniec roku 2020, to czynność ta będzie traktowana jako remont nieruchomości 
położonej w państwie członkowskim Unii Europejskiej.

Na mocy art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych za wydatki, o 
których mowa w ust. 25, nie uważa się wydatków poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziału w gruncie, prawa wieczystego użytkowania gruntu lub 
udziału w takim prawie, budynku, jego części lub udziału w budynku, lub

2) budowę, rozbudowę, nadbudowę, przebudowę, adaptację lub remont budynku albo 
jego części

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Ww. zwolnienie jest wyjątkiem od zasady powszechności opodatkowania, co oznacza, że 
wszelkie odstępstwa od tej zasady, muszą bezwzględnie wynikać z przepisów prawa i być 
interpretowane ściśle z jego literą. W związku z tym, tylko wydatkowanie środków 
uzyskanych z odpłatnego zbycia – w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a 
szczegółowo opisane w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych 
– pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Zatem, korzystanie ze zwolnienia od podatku, jest możliwe wyłącznie w sytuacji, gdy 
spełnione są wszelkie przesłanki określone w przepisie stanowiącym podstawę prawną 
danej preferencji. W przypadku niewypełnienia warunków określonych w wyżej 
cytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych 
podatnik traci prawo do ulgi i jest zobowiązany do złożenia korekty zeznania oraz zapłaty 
podatku dochodowego.

Do celów mieszkaniowych - wymienionych w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ww. ustawy - 
których sfinansowanie przychodem z odpłatnego zbycia nieruchomości lub praw 
majątkowych uprawnia do skorzystania z ww. zwolnienia ustawodawca zakwalifikował m.
in. wydatki poniesione na remont własnego budynku mieszkalnego.

Zauważyć również należy, że ustawa o podatku dochodowym od osób fizycznych nie 
definiuje „remontu”. Dla wyjaśnienia tego pojęcia, należy odnieść się do jego znaczenia 
funkcjonującego w języku powszechnym. I tak, „remont” to „doprowadzenie jakiegoś 
budynku lub urządzenia do stanu używalności; naprawa, odnawianie (czegoś)”. 
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Synonimami tego pojęcia są m.in. „naprawa, przebudowa, odrestaurowanie, 
modernizacja”.

Pojęcie remontu zostało zdefiniowane w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo 
budowlane (Dz. U z 2020 r. poz. 1333 ze zm.) jako „wykonywanie w istniejącym obiekcie 
budowlanym robót budowlanych polegających na odtworzeniu stanu pierwotnego, a 
niestanowiących bieżącej konserwacji, przy czym dopuszcza się stosowanie wyrobów 
budowlanych innych niż użyto w stanie pierwotnym”. Niemniej jednak, ustawa o podatku 
dochodowym od osób fizycznych nie odwołuje się do tego przepisu. Tym samym, definicja 
„remontu” funkcjonująca na gruncie Prawa budowlanego nie może być wprost 
przenoszona na grunt omawianej ustawy podatkowej. Może być natomiast uwzględniona 
jako jeden z elementów służących ustaleniu znaczenia pojęcia „remontu” dla celów 
podatku dochodowego od osób fizycznych.

Za „remont” budynku lub lokalu mieszkalnego, o którym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d 
ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, należy więc uznać prace służące 
utrzymaniu budynku/lokalu we właściwym stanie, doprowadzeniu go do pożądanej 
zdolności użytkowej, modernizacji jego elementów składowych. Budynek mieszkalny 
został natomiast zdefiniowany w art. 3 pkt 2 Prawa budowlanego jako obiekt budowlany, 
który jest trwale związany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród 
budowlanych oraz posiadający fundamenty i dach. Przy czym należy zauważyć, że 
elementem budynku może być taras, schody i balkon. Jednak aby stanowiły one część 
budynku muszą być konstrukcyjnie związane z budynkiem.

Wobec powyższego przeznaczenie przez Wnioskodawczynię środków pozyskanych ze 
sprzedaży nieruchomości na remont budynku mieszkalnego należy zakwalifikować do 
wydatków, o których mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d ustawy o podatku dochodowym od 
osób fizycznych.

Zatem, wydatkowanie przychodu uzyskanego z odpłatnego zbycia w dniu 10 września 
2020 r. nieruchomości w Polsce, na remont pod koniec 2020 r. położonego w Wielkiej 
Brytanii domu, którego Wnioskodawczyni jest współwłaścicielem i w którym realizuje 
własne cele mieszkaniowe, uprawnia do zastosowania zwolnienia przedmiotowego 
wynikającego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych.

Powyższe zwolnienie obejmować będzie taką część dochodu uzyskanego z tytułu 
sprzedaży nieruchomości położonej w Polsce jaka proporcjonalnie odpowiada udziałowi 
ww. wydatków poniesionych na własne cele mieszkaniowe w przychodzie osiągniętym z 
odpłatnego zbycia.

W związku z powyższym stanowisko Wnioskodawczyni należało uznać za prawidłowe.

Podkreślenia wymaga, że procedura wydawania indywidualnych interpretacji przepisów 
prawa podatkowego nie podlega regułom przewidzianym dla postępowania 
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydający interpretacje opiera się wyłącznie na 
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przyszłego przedstawionego we wniosku nie 
prowadzi postępowania dowodowego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie 
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art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa, jest sam przepis prawa. Jeżeli zatem, 
przedstawiony we wniosku stan faktyczny (zdarzenie przyszłe) będzie różnił się od 
występującego w rzeczywistości, wówczas wydana interpretacja nie będzie chroniła 
Wnioskodawczyni w zakresie rzeczywiście zaistniałego stanu faktycznego. Należy też 
zauważyć, że to na podatniku spoczywa obowiązek udowodnienia w toku ewentualnego 
postępowania podatkowego okoliczności faktycznych, z których wywodzi on dla siebie 
korzystne skutki prawne.

Interpretacja dotyczy zaistniałego stanu faktycznego przedstawionego przez 
Wnioskodawczynię i stanu prawnego obowiązującego w dacie zaistnienia zdarzenia.

Interpretacja indywidualna wywołuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy 
rzeczywisty stan faktyczny sprawy będącej przedmiotem interpretacji pokrywał się będzie 
z opisem stanu faktycznego podanym przez Wnioskodawczynię w złożonym wniosku. W 
związku z powyższym, w przypadku zmiany któregokolwiek elementu przedstawionego we 
wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedź traci swoją aktualność.

Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej przepisów art. 14k-14n nie stosuje się, jeżeli 
stan faktyczny lub zdarzenie przyszłe będące przedmiotem interpretacji indywidualnej 
stanowi element czynności będących przedmiotem decyzji wydanej:

1) z zastosowaniem art. 119a;

2) w związku z wystąpieniem nadużycia prawa, o którym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z 
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarów i usług;

3) z zastosowaniem środków ograniczających umowne korzyści.

Powyższe unormowania należy odczytywać łącznie z przepisami art. 33 ustawy z 23 
października 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od osób fizycznych, 
ustawy o podatku dochodowym od osób prawnych, ustawy – Ordynacja podatkowa oraz 
niektórych innych ustaw (Dz. U. poz. 2193), wprowadzającymi regulacje intertemporalne.

Stronie przysługuje prawo do wniesienia skargi na niniejszą interpretację przepisów 
prawa podatkowego z powodu jej niezgodności z prawem. Skargę wnosi się do 
Wojewódzkiego Sądu Administracyjnego, za pośrednictwem organu, którego działanie, 
bezczynność lub przewlekłe prowadzenie postępowania jest przedmiotem skargi (art. 54 § 
1 ww. ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postępowaniu przed sądami 
administracyjnymi – Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z późn. zm.). Skargę wnosi się w dwóch 
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egzemplarzach (art. 47 § 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul. 
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biała lub drogą elektroniczną na adres Elektronicznej 
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP 
(art. 54 § 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doręczenia skarżącemu 
rozstrzygnięcia w sprawie albo aktu, o którym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww. 
ustawy). W przypadku pism i załączników wnoszonych w formie dokumentu 
elektronicznego odpisów nie dołącza się (art. 47 § 3 ww. ustawy). Jednocześnie, zgodnie z 
art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemną interpretację przepisów prawa podatkowego 
wydaną w indywidualnej sprawie, opinię zabezpieczającą i odmowę wydania opinii 
zabezpieczającej może być oparta wyłącznie na zarzucie naruszenia przepisów 
postępowania, dopuszczeniu się błędu wykładni lub niewłaściwej oceny co do 
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sąd administracyjny jest związany zarzutami 
skargi oraz powołaną podstawą prawną.

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowiązywania stanu zagrożenia epidemicznego 
i stanu epidemii jako najwłaściwszy proponuje się kontakt z wykorzystaniem systemu 
teleinformatycznego ePUAP.
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