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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8§ 23, art. 14b § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z pdzn. zm.) Dyrektor Krajowej Informac;ji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawczyni przedstawione we wniosku z dnia 9
lipca 2021 r. (data wptywu 13 lipca 2021 r.), uzupetnionym pismem z dnia 12 pazdziernika
2021 r. (data wptywu 12 pazdziernika 2021 r.), o wydanie interpretacji indywidualne;
przepisow prawa podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od 0sob fizycznych w
zakresie skutkéw podatkowych odptatnego zbycia udziatu w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego - jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 13 lipca 2021 r. wptynat do Organu podatkowego ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku
dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie skutkéw podatkowych odptatnego zbycia
udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.



Powyzszy wniosek uzupetniono pismem z dnia 12 pazdziernika 2021 r. (data wptywu 12
pazdziernika 2021 r.).

We wniosku i jego uzupetnieniu przedstawiono nastepujacy stan faktyczny:
Whnioskodawczyni w dniu 23 grudnia 2016 r. sprzedata nalezgcg do Niej czes¢
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego w wysokosci 1/2, ktérg
nabyta od matki, w drodze umowy darowizny sporzgdzonej w formie aktu notarialnego w
dniu 3 lipca 2014 r. Spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokalu mieszkalnego, ktorego
udziat 1/2 Wnioskodawczyni odptatnie zbyta w dniu 23 grudnia 2016 r., potozone byto w ....
Whnioskodawczyni nigdy nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, zatem odptatne zbycie
w dniu 23 grudnia 2016 r. udziatu 1/2 w spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego nie nastapito w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art.
5a pkt 6 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb fizycznych (Dz. U.
22016 r., poz. 2032, z p6zn. zm.).

Matka Wnioskodawczyni nabyta darowany udziat w lokalu w drodze dziedziczenia. Udziat
w lokalu, ktéry nabyta na podstawie postanowienia Sgdu nalezat do Jej rodzicow, byt ich
wiasnoscig od 1990 r. Prawo do spétdzielczego wiasnosciowego lokalu nabyli na
podstawie przydziatu lokalu z dnia 10 sierpnia 1990 r. Matka Wnioskodawczyni darowata
Jej caty swéj udziat wynoszacy 1/2 w stosunku do catosci w spoétdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego.

Whnioskodawczyni wydatkowata caty przychdd uzyskany z odptatnego zbycia w dniu 23
grudnia 2016 r. udziatu 1/2 w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego, w ciggu dwdch lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie ww. udziatu w prawie na remont lokalu mieszkalnego, ktory
Whnioskodawczyni uzytkuje na podstawie umowy uzyczenia. Na potwierdzenie swoich
praw do lokalu, w ktérym przeprowadzany byt remont, Wnioskodawczyni zawarta ze
swoimi rodzicami umowe uzyczenia. Umowa uzyczenia z rodzicami zostata zawarta przed
rozpoczeciem remontu, na czas nieokreslony, w formie pisemne;.

Wydatki na remont mieszkania zostaty dokonane w ciggu dwéch lat od korica roku
kalendarzowego, w ktorym Wnioskodawczyni dokonata sprzedazy nieruchomosci.

W ramach remontu wykonano nastepujgce prace budowlane: wymiana wszystkich okien,
wymiana podtdg, wymiana instalacji elektrycznej, wymiana drzwi, wymiana instalacji
hydraulicznej, tynkowanie i malowanie, remont kuchni i tazienki z wymiang ptytek i wiele
innych drobniejszych prac budowlanych.

Whnioskodawczyni posiada wystawione na Nig faktury na zakupione i wykorzystane do
remontu materiaty budowlane. Faktur jest kilkadziesigt, niestety nie sg to wszystkie
rachunki potwierdzajgce kazdy zakup. Na czes¢ zakupionych materiatow
Whnioskodawczyni nie posiada dokumentéw. Z uwagi na fakt, ze remont przeprowadzony
zostat systemem gospodarczym przez cztonkdw rodziny lub znajomych, Wnioskodawczyni
nie posiada pisemnych umoéw zawartych z wykonawcami prac remontowo-budowlanych
oraz nie posiada potwierdzenia zaptaty. Umowy zawierane byty w formie ustnej, a zaptata
za nie uregulowana zostata gotowka.

Whnioskodawczyni wydatkowata uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego srodki na
remont mieszkania, w ktorym stale zamieszkuje, realizuje wtasne cele mieszkaniowe.
Mieszkanie stanowi dla Wnioskodawczyni przystowiowy ,dach nad gtowg".

Docelowo mieszkanie, w ktérym Wnioskodawczyni realizowata swoje potrzeby
mieszkaniowe i ktore byto remontowane, ma stac sie Jej wiasnoscia. Lokal mieszkalny, w
ktérym Wnioskodawczyni przeprowadzita remont, formalnie miat stac sie Jej wtasnoscig
juz kilka lat temu. Jednak z uwagi na fakt, ze Wnioskodawczyni od kilku lat studiuje w



Stanach Zjednoczonych, gdzie rowniez zajeta sie pracg naukowg, co pochtoneto duzo
czasu, przeniesienie lokalu mieszkalnego zostato odtozone w czasie. Nie sktadato sie
réwniez na to wprowadzenie restrykcji zwigzanych z pandemig, utrudniajgcych podroéze
pomiedzy Polskg a Stanami Zjednoczonymi.

Z uwagi na powyzsze, sfinalizowanie umowy przenoszgcej wtasnos¢ lokalu zostato
zawieszone, a Wnioskodawczyni nie jest w stanie poda¢ doktadnej daty formalnego
przejscia na Nig wtasnosci wyremontowanego przez Nig lokalu mieszkalnego.

Lokal mieszkalny, na remont ktorego Wnioskodawczyni wydatkowata srodki pieniezne z
odptatnego zbycia w dniu 23 grudnia 2016 r. udziatu 1/2 w spétdzielczym wtasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego jest wtasnosciowy z wyodrebniong czescig dziatki, tytut
prawny: lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomosé. Lokal mieszkalny, na remont
ktérego Wnioskodawczyni wydatkowata srodki pieniezne z odptatnego zbycia udziatu 1/2
w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, znajduje sie w ...

W zwiagzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytania:

1. Czy Wnioskodawczyni z racji sprzedazy otrzymanego w darowiznie od matki
mieszkania i przeznaczenia otrzymanych srodkéw ze sprzedazy na wiasne cele
mieszkaniowe, tj. na remont uzytkowanego mieszkania, zachowa prawo do ulgi
mieszkaniowej - art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych?

2.Czy Wnioskodawczyni z racji sprzedazy otrzymanego w darowiznie od matki
mieszkania, ktére matka odziedziczyta po swoich rodzicach (dziadkach
Whnioskodawczyni), zwolnionego z podatku od spadkow i darowizn, podlega
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0s6b fizycznych?

Zdaniem Wnioskodawczyni, w odniesieniu do pytania nr 1, z uwagi na fakt, ze zwolnienie
od podatku okreslone w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy podatku dochodowym od oséb
fizycznych przystuguje wytgcznie, jezeli wydatkowanie sSrodkéw odbyto sie na
nieruchomos¢, ktora realizuje bezposrednie potrzeby mieszkaniowe podatnika, uznac
nalezy, ze srodki uzyskane ze sprzedazy darowanego mieszkania, przeznaczone przez
Whnioskodawczynie na remont, powinny podlegac tzw. uldze mieszkaniowej.

Umowa uzyczenia jasno wskazuje, ze remonty poczynione przez Wnioskodawczynie w
uzyczonym mieszkaniu sg Jej inwestycjg i stuzg realizacji Jej wtasnego celu
mieszkaniowego. Fakt, ze mieszkanie pozostaje wtasnoscig rodzicow niczego nie zmienia,
gdyz jest to jedyne miejsce zamieszkania Wnioskodawczyni, ktére wymaga
przeprowadzania remontéw.

W tym miejscu trzeba wyjasni¢, ze cho¢ ustawa o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych wymienia katalog wydatkéw, ktore sg kwalifikowane do kategorii wtasnego celu
mieszkaniowego, to jednak ustawodawca nie zdecydowat sie na zdefiniowanie tego
pojecia.

Interpretujgc ulgi i zwolnienia, co do zasady nie powinno sie odstepowac od wyktadni
jezykowej. Zasada ta musi doznac ograniczen, jesli wyktadnia celowosciowa zmierzataby
do petniejszego zrealizowania celu ustawy.

Przyjmuje sie, ze gtdbwnym celem ulgi mieszkaniowej jest to, aby utatwiata podatnikowi
nabycie dachu nad gtowg lub polepszenie warunkéw mieszkaniowych (remont).

Istotg zwolnienia jest bowiem zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych podatnika. Powoduje
to, ze ze zwolnienia nie moze korzysta¢ wydatkowanie Srodkdéw na zakup nieruchomosci
dla innej osoby czy tez zakup majacy cel zarobkowy (np. dalsza odsprzedaz).



Istotne jest rowniez to, ze Wnioskodawczyni nie dokonata remontu w mieszkaniu, ktére
zakupita w celu zarobkowym. Remont zostat przeprowadzony w mieszkaniu, w ktérym
mieszka.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych nalezy
interpretowac w ten sposdb, ze nie uzaleznia on prawa do skorzystania z ulgi od
dokonania definitywnego zakupu mieszkania, ktére zostato przez podatnika
wyremontowane dla wtasnych potrzeb. Cel wydatku nie moze by¢ utozsamiany z jego
skutkiem. Ustawa wymaga wytgcznie celowosci dziatania podatnika, nie wymaga
natomiast, by podatnik nabyt okreslone prawo we wskazanym w tym przepisie terminie, a
jak wskazano w opisie stanu faktycznego, w przysztosci mieszkanie stanie sie wtasnoscig
Whnioskodawczyni.

W ocenie Wnioskodawczyni, nalezy odejs¢ od Scistej wyktadni jezykowej art. 21 ust. 1 pkt
131 i ust. 25 pkt e) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych i uwzglednic to, ze
Whnioskodawczyni zrealizowata wtasne potrzeby mieszkaniowe, co prawda w lokalu
mieszkalnym rodzicéw, ale na wtasne potrzeby. Nalezy zatem nadac prymat wykfadni
celowosciowej nad jezykowa.

Zdaniem Wnioskodawczyni, w odniesieniu do pytania nr 2, zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, Zrodtem przychodu jest, z
zastrzezeniem ust. 2, odptatne zbycie m.in. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci, spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej, jezel
odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane
w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych przed uptywem pieciu
lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.
Z poréwnania przepiséw ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych z ustawg o
podatku od spadkow i darowizn wynika, ze podatnicy znajdujacy sie w analogiczne;j
sytuacji ekonomicznej i spotecznej, dokonujgcy analogicznej czynnosci prawnej sg
traktowani w sposéb odmienny, jedynie z uwagi na przedmiot czynnosci prawne;.
Przedmiot czynnosci prawnej, czyli w rozpatrywanym przypadku mieszkanie, nie jest
cechg istotng pozwalajgcg na réznicowanie podatnikéw i dyskryminowanie ich, dla
ktoérych obowigzek podatkowy znajduje uzasadnienie w przepisach ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Opodatkowanie Wnioskodawczyni bytoby niezgodne z zasadg réwnosci wobec prawa,
ktére dzieli osoby na takie, ktore otrzymaty w darowiznie Srodki pieniezne i moga nimi
swobodnie dysponowac oraz na takie, ktére otrzymaty mieszkanie, ktérym swobodnie
dysponowac¢ mogg dopiero po uptywie pieciu lat. Jest to razgca niesprawiedliwos¢ aby
osoby, ktére otrzymaty mieszkanie, byty w gorszej sytuacji niz ci, ktérzy otrzymali
pienigdze.

Nie moze mied miejsca sytuacja, gdzie potozenie dziecka, ktére otrzymuje darowizne od
matki, jest uzaleznione od tego co jest przedmiotem darowizny i co z darowizng dziecko
uczyni. Gdyby matka Wnioskodawczyni sprzedata mieszkanie, zas uzyskane z transakgji
pienigdze darowata przy uzyciu rachunku bankowego Wnioskodawczyni - nie dosztoby do
powstania obowigzku podatkowego.

Poza tym, nie mozna zmuszac obywateli, pod grozbg zaptaty podatku, do utrzymywania
niepotrzebnego mieszkania. Utrzymywanie mieszkania przez taki okres czasu moze
generowac jedynie koszty, na pokrycie ktorych nie kazdego stac.

Podatkiem dochodowym powinien by¢, co wynika z przepiséw ustawy, opodatkowany
dochéd a nie czynnos¢ - sprzedaz, co ma miejsce w zaistniatym stanie faktycznym.



Whnioskodawczyni nie miata wptywu na to, co dostata od matki w darowiznie, a ze byto to
mieszkanie, ktére chciata spieniezyc, nie moze byc¢ przez to gorzej potraktowana niz osoba
obdarowana srodkami pienieznymi. Sprzedaz mieszkania nalezy zatem traktowac jako
jedynie zmiane substancji otrzymanej darowizny, a nie przychdd w podatku dochodowym.
Jest to wymiana mieszkania na pienigdze. Korzys¢, zysk Wnioskodawczyni otrzymata w
chwili darowizny, a nie w chwili sprzedazy mieszkania.
Majac na uwadze zaistniaty stan faktyczny, nalezy zwréci¢ uwage rowniez na to, ze matka
Whnioskodawczyni, ktéra dokonata darowizny na rzecz corki, nabyta mieszkanie w spadku.
Spadkodawcy nabyli prawo do lokalu w 1990 r., czyli od momentu nabycia lokalu do
momentu otrzymania spadku uptyneto ponad 5 lat.
Wedtug nowych uregulowan, sprzedaz nieruchomosci nabytej w drodze dziedziczenia
wczesniej niz 5 lat od jej nabycia nie wigze sie juz z obowigzkiem zaptaty podatku od
uzyskanego w ten sposéb dochodu.
Piecioletni termin nie jest liczony od korica roku kalendarzowego, w ktérym nabyto
spadek, ale od momentu nabycia nieruchomosci przez spadkodawce.
Oznacza to, ze sprzedaz takiego mieszkania podlega zwolnieniu, gdyz od momentu jego
nabycia przez spadkodawce do momentu sprzedazy przez Wnioskodawce - uptyneto 5 lat.
W zwigzku z powyzszym, Wnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze sprzedaz przez Nig
mieszkania przed uptywem 5 lat od momentu otrzymania darowizny, nie podlega
opodatkowaniu.
W $wietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego jest nieprawidtowe.
Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0séb
fizycznych (Dz. U. 2 2016 r., poz. 2032, z p6zn. zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.
Stosownie do art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, zrodtem przychodow jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

a)nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz

prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

d)innych rzeczy,
- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczgc od konca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.
Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, formutuje generalng zasade, zgodnie z ktorg
sprzedaz nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w
tym przepisie przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, jezeli nie nastepuje w ramach wykonywania
dziatalnosci gospodarczej, skutkuje wystgpieniem przychodu.
Natomiast, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci
oraz ww. praw nastgpi po uptywie pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w ramach wykonywania



dziatalnosci gospodarczej - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, a tym samym, kwota uzyskana ze
sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz ww. praw w ogole
nie podlega opodatkowaniu.

Z przedstawionego we wniosku opisu stanu faktycznego wynika, ze Wnioskodawczyni w
dniu 23 grudnia 2016 r. sprzedata nalezacy do Niej udziat 1/2 w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, ktory nabyta od matki, w drodze umowy
darowizny sporzgdzonej w formie aktu notarialnego w dniu 3 lipca 2014 r. Matka
Whnioskodawczyni nabyta udziat w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego w drodze dziedziczenia po rodzicach, ktérzy byli wiascicielami tego lokalu
od 1990r.

Whnioskodawczyni nigdy nie prowadzita dziatalnosci gospodarczej, zatem odptatne zbycie
udziatu 1/2 w spotdzielczym wirasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nie nastgpito
w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej w rozumieniu art. 5a pkt 6 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Majgc na uwadze przedstawiony przez Wnioskodawczynie opis stanu faktycznego i
zawarte we wtasnym stanowisku w sprawie oceny prawnej zaistniatego stanu faktycznego
stwierdzenie, ze: ,Nie moze mie¢ miejsca sytuacja, gdzie potozenie dziecka, ktére
otrzymuje darowizne od matki, jest uzaleznione od tego co jest przedmiotem darowizny i
co z darowizng dziecko uczyni” i dalej: ,,Gdyby matka Wnioskodawczyni sprzedata
mieszkanie, zas uzyskane z transakcji pienigdze darowata przy uzyciu rachunku
bankowego Wnioskodawczyni - nie dosztoby do powstania obowigzku podatkowego”
nalezy w pierwszej kolejnosci wyjasnic, ze zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, przepiséw ww. ustawy nie stosuje sie do przychoddéw
podlegajacych przepisom o podatku od spadkéw i darowizn.

Jak stanowi natomiast art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od
spadkéw i darowizn (Dz. U. z 2021 r., poz. 1043), podatkowi od spadkdéw i darowizn,
zwanemu dalej ,podatkiem”, podlega nabycie przez osoby fizyczne wtasnosci rzeczy
znajdujgcych sie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej lub praw majatkowych
wykonywanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, tytutem darowizny. Tym samym w
zwigzku z nabyciem tytutem darowizny powstaje obowigzek podatkowy w podatku od
spadkdéw i darowizn.

Zatem, nabycie nieruchomosci i praw w drodze darowizny podlega opodatkowaniu
podatkiem od spadkéw i darowizn, lecz nie podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od o0s6b fizycznych. Natomiast, gdy obdarowany w okresie pozniejszym
uzyskuje przychody z tytutu sprzedazy nabytego w darowiznie sktadnika majgtkowego, to
opodatkowanie przychoddw z tej sprzedazy regulujg przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, a nie przepisy ustawy o podatku od spadkéw i darowizn
. Sprzedaz jest bowiem odrebng od nabycia czynnoscig prawng. Czynnos¢ odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw podlega przepisom ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, dotyczy bowiem innego rodzaju przychodu niz uprzednie nabycie w drodze
darowizny. Oba zdarzenia prawne, zaréwno nabycie nieruchomosci lub prawa, jak i
poZniejsza sprzedaz, sg odrebnymi, kolejnymi czynnosciami, ktére nalezy ocenic
niezaleznie od siebie pod wzgledem skutkéw prawnych, jakie wywotaty. Stad tez podlegaja
opodatkowaniu réznymi podatkami.

Podsumowujac, przepisom ustawy o podatku od spadkdw i darowizn podlegato wytgcznie
nabycie przez Wnioskodawczynie udziatu w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do
lokalu mieszkalnego i wéwczas nie miato miejsca zastosowanie przepisdéw ustawy o



podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Odrebng czynnoscig jest natomiast sprzedaz
udziatu w tym prawie, ktérg to czynnos¢ reguluja juz przepisy ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i to bez wzgledu na fakt, ze otrzymana przez
Whnioskodawczynie darowizna byta zwolniona z opodatkowania podatkiem do spadkow i
darowizn.

Nalezy bowiem jeszcze raz podkresli¢, ze opodatkowaniu podatkiem dochodowym nie
podlegajg przychody wynikajgce w sposdb bezposredni ze zdarzen powodujgcych
powstanie obowigzku podatkowego w podatku od spadkéw i darowizn. Do wytgczenia z
opodatkowania podatkiem dochodowym przychoddw na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 3
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych dochodzi przy nabyciu majgtku w
drodze np. darowizny nieruchomosci, praw majgtkowych czy srodkéw pienieznych.
Tutejszy Organ nie ma wptywu na to, ze przedmiotem darowizny na rzecz
Whnioskodawczyni byt udziat w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego, a nie np. srodki pieniezne.

Przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych wyraznie wskazujg co jest
przedmiotem opodatkowania i jakie czynnosci prawne powodujg wytgczenie z
opodatkowania podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych. Tutejszy Organ nie moze
zatem w drodze analogii zrownac sytuacje Wnioskodawczyni otrzymujgcg w drodze
umowy darowizny udziat w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego
(co wynika z aktu notarialnego), a nastepnie sprzedajgcg ten udziat przed uptywem pieciu
lat od daty jego nabycia, z sytuacjg osob, ktére w drodze darowizny otrzymujg Srodki
pieniezne, gdyz przepisy prawa w zakresie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych na to nie pozwalaja.

Wobec powyzszego, w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w
nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma
moment i sposob ich nabycia.

Wyjasni¢ nalezy, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie precyzuje
pojecia ,nabycie”, a takze nie wskazuje, czy ma to by¢ nabycie odptatne, czy nieodptatne.
Nie okresla réwniez, na podstawie jakiej czynnosci prawnej moze nastgpic¢ nabycie
nieruchomosci, ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci lub praw majagtkowych. Zatem,
pojecie to nalezy rozumiec szeroko, co oznacza, ze z nabyciem nieruchomosci lub praw
majatkowych wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych mamy do czynienia z chwilg uzyskania prawa wtasnosci do nieruchomosci lub
tych praw, bez wzgledu na charakter czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do
przysporzenia majgtkowego w postaci wiasnosci rzeczy lub praw.

Interpretacja pojecia ,nabycie” zostata przedstawiona w wyroku Naczelnego Sgdu
Administracyjnego z dnia 3 listopada 2009 r., sygn. akt Il FSK 1489/08, w ktorym Sad
stwierdzit, ze aby ustali¢, jaka czynnos$¢ prawna wyznacza poczatek biegu piecioletniego
terminu nalezy odwotac sie do regulacji zawartych w prawie cywilnym. Wedtug Kodeksu
cywilnego nabycie jest to uzyskanie prawa wiasnosci rzeczy. Zatem, aktywa majgtkowe
ulegajg zwiekszeniu. Przez pojecie ,nabycie” uzyte w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nalezy rozumie¢, kazde zwiekszenie aktywow
majatku podatnika.

Jak wskazano wyzej, moment przeniesienia prawa wtasnosci w prawie podatkowym
okreslany jest zgodnie z normami prawa cywilnego.



Zgodnie z art. 155 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 1740, z p6zn. zm.) umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczonej przenosi
wiasnos¢ na nabywece, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej albo, ze strony inaczej
postanowity. Nalezy zatem wskaza¢, ze nabyciem w rozumieniu przepisu art. 10 ust. 1 pkt
8 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych jest kazda czynnos¢, na mocy ktérej
na osobe fizyczng - nabywce przechodzi wtasnos¢ nieruchomosci, bez wzgledu na to, czy
nabycie nastepuje w sposdb odptatny czy nieodptatny.

W mysl art. 888 § 1 Kodeksu cywilnego, przez umowe darowizny darczynca zobowigzuje
sie do bezptatnego Swiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem swojego majatku.
Podstawowym elementem umowy darowizny, niezbednym do uznania, ze dane
$wiadczenie jest darowizna, jest jej nieodptatnos¢. Swiadczenie jest nieodptatne wéwczas,
gdy otrzymujgcy Swiadczenie nie Swiadczy nic w zamian, ani tez nie zobowigzuje sie do
innego Swiadczenia w przysztosci. Przy czym to Swiadczenie drugiej strony nie musi miec
charakteru majgtkowego, moze byc¢ np. korzyscig osobistg. Jedynym celem, jaki lezy u
podstaw darowizny, jest chec przysporzenia majgtkowego na rzecz drugiej strony.

Biorgc pod uwage powyzsze, odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie w grudniu 2016 r.
udziatu 1/2 w spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, nabytym
przez Wnioskodawczynie w lipcu 2014 r. w drodze umowy darowizny, stanowi zrédto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych,
poniewaz zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie.

Dla ustalenia zrédta przychodu w przedmiotowej sprawie bez znaczenia pozostaje fakt, ze
matka Wnioskodawczyni nabyta darowany Wnioskodawczyni udziat w spétdzielczym
wiasnosciowym lokalu mieszkalnym w drodze dziedziczenia po rodzicach, ktory byt ich
wiasnoscig od 1990 r.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze na mocy art. 1 pkt 4 ustawy z dnia 23 pazdziernika 2018
r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2159)
do ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych dodano w artykule 10 miedzy
innymi ustep 5.

Powyzszy przepis, stosownie do art. 16 ww. ustawy zmieniajgcej, ma zastosowanie do
dochoddw (przychodow) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r.

Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, w przypadku
odptatnego zbycia, nabytych w drodze spadku, nieruchomosci lub praw majatkowych,
okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), okres, o ktérym mowa w tym przepisie, liczy sie od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie tej
nieruchomosci lub nabycie prawa majgtkowego przez spadkodawce.

Nie mozna zatem zgodzic sie ze stanowiskiem Wnioskodawczyni, ze skoro matka
Whnioskodawczyni, ktéra dokonata na Jej rzecz darowizny udziatu w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, nabyta powyzszy udziat w drodze spadku
od spadkodawcow, ktorzy nabyli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego w 1990 r., to sprzedaz przez Wnioskodawczynie udziatu w ww.
spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego nie podlega opodatkowaniu
podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych, poniewaz od momentu jego nabycia przez
spadkodawcéw do momentu sprzedazy przez Wnioskodawczynie uptyneto 5 lat.



Jak wynika z powyzszych regulacji prawnych, wskazany przepis art. 10 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych nie bedzie miat zastosowania wzgledem
Whnioskodawczyni, poniewaz odptatne zbycie udziatu w spétdzielczym wiasnosciowym
prawie do lokalu mieszkalnego nastgpito w 2016 r. (a nie jak wymaga tego przepis po dniu
31 grudnia 2018 r.) oraz Wnioskodawczyni nie nabyta udziatu w powyzszym prawie w
drodze dziedziczenia, lecz w drodze umowy darowizny od matki, ktéra nabyta powyzszy
udziat w drodze spadku po swoich rodzicach.

W konsekwencji, odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie w 2016 r. przystugujgcego Jej
udziatu w spotdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego stanowi zrédto
przychodu podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochdd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz
innych rzeczy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychdd ten okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci
rynkowej (art. 19 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych).

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe rozumienie tego wyrazenia,
zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych uwaza sie
wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby transakcja
sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio zwigzane z
tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce majgtkowego,
prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w prasie zwigzanych z
zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a dokonanym odptatnym
zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Tak obliczony przych6d mozna pomniejszy¢ o koszty uzyskania przychodu. Ustalenie
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw odbywa
sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ww. ustawy w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

Zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, za koszty
uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)
-c) nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza sie
udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od spadkdow i
darowizn w takiej czesci, w jakiej wartosc zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do
opodatkowania podatkiem od spadkdw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn.
Wysokos¢ naktaddw, o ktérych mowa w art. 22 ust. 6d ustala sie na podstawie faktur VAT
w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).
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Podsumowujac, jak wynika z powyzszych przepisow, podstawg obliczenia podatku jest
dochéd, stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia okreslonym
zgodnie z art. 19 ww. ustawy (tj. wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie
sprzedazy, pomniejszong o koszty odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Tak obliczony dochdéd podlega opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.
W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3 (PIT-39),
wykazac:
1)dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.
Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet - stosownie
do art. 30e ust. 5 ww. ustawy.
W przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest
obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3ido
zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki nalicza sie od nastepnego dnia po
uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45 ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku
wigcznie (art. 30e ust. 7 ww. ustawy).
Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych stanowi,
ze wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczagwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychod uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych.
Dochdéd zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochéd zwolniony = D x W/P
gdzie:
D - dochdd ze sprzedazy,
W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,
P - przychdd ze sprzedazy.
Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.
Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na



wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie m.in. wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c)nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d)budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e)rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub
wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Zgodnie z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika lub
do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach.
Natomiast stosownie do art. 21 ust. 28 ustawy o podatku dochodowym od os6b
fizycznych, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych
na:

1)nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2)budowe, rozbudowe nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci.

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Wskazac w tym miejscu nalezy, ze ulgi i zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci
opodatkowania wynikajgcej z art. 84 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 1997 r.,
Nr 78, poz. 483, z pdzn. zm.) stanowigcego, ze kazdy jest obowigzany do ponoszenia
ciezardw i Swiadczen publicznych, w tym podatkdéw, okreslonych w ustawie. Oznacza to, ze
wszelkie odstepstwa od tej zasady muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw prawa i by¢
interpretowane Scisle z jego literg. Tym samym podkreslenia wymaga fakt, ze tylko
okreslone zdarzenia prawne, badz spetnienie okreslonych przestanek, od ktérych
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ustawodawca uzaleznia prawo do zwolnienia z opodatkowania, skutkuje zwolnieniem
przychodu z opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych. Oznacza to, ze
w prawie podatkowym w stosunku do wszelkich ulg i zwolnier zabronione jest stosowanie
rozszerzajgcej wyktadni przepisow.

Uwzgledniajgc tresc¢ zacytowanych wyzej przepiséw, nalezy stwierdzi¢, ze warunkiem
skorzystania ze zwolnienia od podatku dochodowego dochodu uzyskanego z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych wymienionych w ustawie jest wydatkowanie
otrzymanego przychodu w ustawowym terminie i wytgcznie na wiasne cele mieszkaniowe
okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych. Zawarte w
tym przepisie wyliczenie tzw. wydatkdéw mieszkaniowych, ktérych realizacja powoduje
zwolnienie z opodatkowania, ma charakter wyczerpujgcy (enumeratywny).

Odnoszac zatem powyzsze uregulowania na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢
nalezy, ze podstawowg okolicznoscig decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego
z przywotanego wyzej art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych jest fakt wydatkowania (poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w
okresie dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie)
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych na wskazane w
ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Celem takim moze by¢ zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww. ustawy, wydatek
poniesiony na remont wtasnego lokalu mieszkalnego. Realizacja wtasnego celu
mieszkaniowego okreslona w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ww.
ustawy winna polegac na tym, ze w przypadku remontu wtasnego lokalu mieszkalnego
podatnik w wyremontowanym lokalu mieszkalnym takie cele bedzie realizowad, a wiec
bedzie w nim mieszkat. Ponadto, w przepisie tym nie chodzi o jakikolwiek lokal
mieszkalny, ale o lokal mieszkalny okreslony mianem ,wtasny”. Przy czym przez ,wtasny”
nalezy w szczegodlnosci rozumiec lokal mieszkalny, w stosunku do ktérego przystuguje
podatnikowi prawo wiasnosci (wspétwiasnosci) w rozumieniu przepisow Kodeksu
cywilnego, na co wskazuje tres¢ cytowanego art. 21 ust. 26 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Natomiast, ustawowy termin na wydatkowanie sSrodkéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw majatkowych, o ktérych mowa w
art. 30e ww. ustawy, wynosi dwa lata od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, a wiec w przypadku sprzedanego przez Wnioskodawczynie w 2016 r.
przystugujgcego Jej udziatu 1/2 w spétdzielczym wirasnosciowym prawie do lokalu
mieszkalnego termin ten uptynat z dniem 31 grudnia 2018 r.

Oznacza to, ze w sytuacji gdy do tego czasu Wnioskodawczyni nie nabyta prawa wtasnosci
(lub udziatu we wspotwiasnosci) do lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, to przedmiotowe zwolnienie Wnioskodawczyni nie przystuguje. Zgodnie
bowiem z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, za wydatki poniesione na wtasne cele mieszkaniowe
uwaza sie wydatki poniesione na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub
remont wiasnego budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.
Rozstrzygajgcym zatem jest ustalenie czy Wnioskodawczyni wydatkowata srodki pieniezne
na remont witasnego lokalu mieszkalnego.

Przedstawiajgc stan faktyczny Wnioskodawczyni wskazata, ze wydatkowata caty przychod
uzyskany z odptatnego zbycia w dniu 23 grudnia 2016 r. udziatu 1/2 w spétdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, w ciggu dwoch lat, liczagc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie ww. udziatu w prawie, na remont
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lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, ktory Wnioskodawczyni
uzytkuje na podstawie umowy uzyczenia. Na potwierdzenie swoich praw do lokalu, w
ktérym przeprowadzany byt remont, Wnioskodawczyni zawarta ze swoimi rodzicami
umowe uzyczenia. Umowa uzyczenia z rodzicami zostata zawarta przed rozpoczeciem
remontu, na czas nieokreslony, w formie pisemne;.

W ramach remontu wykonano nastepujgce prace budowlane: wymiana wszystkich okien,
wymiana podtdg, wymiana instalacji elektrycznej, wymiana drzwi, wymiana instalacji
hydraulicznej, tynkowanie i malowanie, remont kuchni i tazienki z wymiang ptytek i wiele
innych drobniejszych prac budowlanych. Wnioskodawczyni posiada wystawione na Nig
faktury na zakupione i wykorzystane do remontu materiaty budowlane. Faktur jest
kilkadziesigt, niestety nie sg to wszystkie rachunki potwierdzajgce kazdy zakup. Na czes¢
zakupionych materiatéw Wnioskodawczyni nie posiada dokumentéw. Z uwagi na fakt, ze
remont przeprowadzony zostat systemem gospodarczym przez cztonkdéw rodziny lub
znajomych, Wnioskodawczyni nie posiada pisemnych uméw zawartych z wykonawcami
prac remontowo-budowlanych oraz nie posiada potwierdzenia zaptaty. Umowy zawierane
byty w formie ustnej, a zaptata za nie uregulowana zostata gotéwka.

Whnioskodawczyni wydatkowata uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego srodki na
remont mieszkania, w ktorym stale zamieszkuje, realizuje wtasne cele mieszkaniowe.
Mieszkanie stanowi dla Wnioskodawczyni przystowiowy ,dach nad gtowg".

Docelowo mieszkanie, w ktérym Wnioskodawczyni realizowata swoje potrzeby
mieszkaniowe i ktére byto remontowane, ma stac sie Jej wiasnoscig. Lokal mieszkalny, w
ktorym Whnioskodawczyni przeprowadzita remont, formalnie miat stac sie Jej wtasnoscia
juz kilka lat temu. Jednak z uwagi na fakt, ze Wnioskodawczyni od kilku lat studiuje w
Stanach Zjednoczonych, gdzie rowniez zajeta sie pracg naukowg, co pochtoneto duzo
czasu, przeniesienie lokalu mieszkalnego zostato odtozone w czasie. Nie sktadato sie
réwniez na to wprowadzenie restrykcji zwigzanych z pandemig, utrudniajgcych podroéze
pomiedzy Polskg a Stanami Zjednoczonymi.

Z uwagi na powyzsze, sfinalizowanie umowy przenoszgcej wtasnosc¢ lokalu zostato
zawieszone, a Wnioskodawczyni nie jest w stanie podac doktadnej daty formalnego
przejscia na Nig wiasnosci wyremontowanego przez Nig lokalu mieszkalnego.

W tym miejscu wyjasnic nalezy, ze umowa uzyczenia jest jedng z umoéw nazwanych, obok
najmu i dzierzawy, regulujgcych zasady uzywania rzeczy.

Zgodnie z art. 710 ustawy Kodeks cywilny, przez umowe uzyczenia uzyczajgcy zobowigzuje
sie zezwoli¢ biorgcemu, przez czas oznaczony lub nieoznaczony, na bezptatne uzywanie
oddanej mu w tym celu rzeczy.

Istotg tej umowy jest jej bezptatny charakter, co oznacza, ze biorgcy w uzywanie nie ma
obowigzku dokonywania zadnych Swiadczen i optat na rzecz dajgcego do bezptatnego
uzywania. Umowa uzyczenia nie jest umowg przenoszacg wtasnosc nieruchomosci.
Umowg przenoszgcag witasnos¢, zgodnie ze wskazanym wyzej art. 155 8 1 Kodeksu
cywilnego, moze natomiast by¢ umowa sprzedazy, zamiany, darowizny lub inna umowa
zobowigzujgca do przeniesienia wtasnosci rzeczy co do tozsamosci oznaczone;j.

Przy czym, zgodnie z art. 158 ww. Kodeksu, umowa zobowigzujgca do przeniesienia prawa
wiasnosci nieruchomosci powinna by¢ dla jej waznosci zawarta w formie aktu
notarialnego. To samo dotyczy umowy przenoszgcej wtasnos¢, ktora zostaje zawarta w
celu wykonania istniejgcego uprzednio zobowigzania do przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci; zobowigzanie powinno by¢ w akcie wymienione.

Odnoszac powyzsze uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej sprawy stwierdzic¢
nalezy, ze Wnioskodawczyni przychdd ze sprzedazy w 2016 r. udziatu 1/2 w spétdzielczym
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wiasnosciowym prawie do lokalu wydatkowata na remont lokalu mieszkalnego, do
ktérego nie przystuguje Jej prawo wtasnosci lub wspotwiasnosci, bowiem prawa takiego
nie uzyskata w okresie dwoch lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpita
sprzedaz ww. udziatu w spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, t;.
do dnia 31 grudnia 2018 r.

Niewatpliwie zawarcie umowy uzyczenia lokalu mieszkalnego pozwala Wnioskodawczyni
na korzystanie z tego lokalu w sposéb zgodny z jego przeznaczeniem, a zatem w
rozpatrywanej sprawie zamieszkiwanie w nim przez Wnioskodawczynie, nie jest to jednak
prawo rownoznaczne z prawem wiasnosci (wspotwtasnosci). Istotny jest fakt, ze
Whnioskodawczyni wydatkowata Srodki pieniezne z odptatnego zbycia przystugujgcego Jej
udziatu 1/2 w spotdzielczym wirasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego na remont
lokalu mieszkalnego, do ktérego Wnioskodawczyni nie nabyta do dnia 31 grudnia 2018 r.,
prawa witasnosci lub wspotwitasnosci.

Zgodnie bowiem z cytowanym wczesniej art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych, przez witasny lokal, o ktérym mowa w ww. przepisie rozumie sie lokal
stanowigcy wiasnos¢ lub wspoétwiasnos¢ podatnika. To oznacza, ze w okresie jaki zostat
przewidziany przez ustawodawce na wydatkowanie sSrodkéw ze sprzedazy, musi by¢
spetniony warunek okreslony tym przepisem, czyli lokal mieszkalny musi stanowic
wiasnosc¢ lub wspotwiasnosé podatnika (a wiec podatnikowi musi przystugiwac tytut
wiasnosci lub wspotwtasnosci do lokalu). W przeciwnym razie, w sytuacji gdy srodki
zostang wydatkowane na lokal mieszkalny, do ktérego podatnik nie dysponuje i nie bedzie
dysponowat w okresie dwoch lat od korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
odptatne zbycie, tytutem wiasnosci (wspotwtasnosci), zwolnienie okreslone w art. 21 ust. 1
pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych nie przystuguje, poniewaz
podatnik nie remontowat wtasnego mieszkania, a jedynie ponidst wydatki na cudzy lokal
mieszkalny.

Zatem bezspornym jest, ze Wnioskodawczyni nie remontowata lokalu mieszkalnego, o
ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z ust. 26 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych, tylko lokal mieszkalny bedgcy wtasnoscig rodzicow
Whnioskodawczyni. Dlatego tez powyzszy sposdb wydatkowania przychodu nie wypetnia
dyspozycji realizacji wtasnego celu mieszkaniowego okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 w
zw. z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) i ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od o0séb
fizycznych. Na niniejsze rozstrzygniecie nie ma zadnego wptywu fakt wczesniejszego
zamieszkiwania Wnioskodawczyni w uzyczonym lokalu mieszkalnym, czy tez zamieszkania
w nim w przysztosci, gdyz zamieszkiwanie nie jest rwnoznaczne z posiadaniem prawa
wiasnosci lub wspoétwtasnosci do lokalu mieszkalnego.

Stanowisko Organu znajduje potwierdzenie w wyroku Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w £odzi z dnia 4 sierpnia 2021 r., sygn. akt 2720/20, w ktérym Sad
stwierdzit, ze: ,W art. 21 ust. 26 zdefiniowano pojecie ,wtasnego budynku, lokalu lub
pomieszczenia” o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), nakazujac je rozumiec jako
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwiasnosé podatnika lub
do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Z
przepisow tych wynika zatem jednoznacznie, ze zwolnienie przychodu mozliwe jest przy
spetnieniu dwdch przestanek: przeznaczenia nabytych Srodkéw na okreslone w ustawie
cele i uzyskania w okresie dwéch lat od konca roku podatkowego, w ktérym dokonano
zbycia, wtasnosci (wspotwiasnosci) nieruchomosci, na ktérg przeznaczone sg wydatki”.
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Z kolei w wyroku z dnia 15 grudnia 2020 r., sygn. akt Il FSK 1663/20, Naczelny Sad
Administracyjny, stwierdzit, ze: ,Zakres omawianego przepisu w powigzaniu z art. 21 ust. 1
pkt 131 u.p.d.o.f. obejmuje wydatki, ktére skutkujg uzyskaniem wtasnosci wskazanych
powyzej sktadnikéw majatku lub prawa uzytkowania wieczystego lub udziatu w takim
prawie. Nabycie wtasnosci wskazanych przedmiotéw majatkowych lub prawa uzytkowania
wieczystego musi nastapi¢ w ciggu wskazanych w art. 21 ust. 1 pkt 131 u.p.d.o.f. dwdch lat
od konca roku podatkowego, w ktérym uzyskano dochdd z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e u.p.d.o.f.”

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa nalezy stwierdzi¢, ze odptatne zbycie przez Wnioskodawczynie w grudniu 2016 r.
udziatu 1/2 w spoétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, nabytym
przez Nig w lipcu 2014 r. w drodze umowy darowizny, stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b) ustawy o podatku dochodowym od 0sdb fizycznych i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0sdb fizycznych, poniewaz zostato
dokonane przed uptywem pieciu lat, liczgc od korica roku kalendarzowego, w ktérym
nastapito jego nabycie.

Wydatki jakie Wnioskodawczyni poniosta na remont uzyczonego lokalu mieszkalnego ze
sSrodkéw pienieznych pochodzgcych z odptatnego zbycia w grudniu 2016 r. udziatu 1/2 w
spotdzielczym wirasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego, do ktérego
Whnioskodawczyni nie uzyskata do dnia 31 grudnia 2018 r. prawa wtasnosci
(wspotwtasnosci), nie stanowig wydatkow na wiasne cele mieszkaniowe w rozumieniu art.
21 ust. 25 pkt 1 lit. d) w zwigzku z art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, a w konsekwencji Wnioskodawczyni nie jest uprawniona do skorzystania ze
zwolnienia okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

Zatem, przychdd uzyskany przez Wnioskodawczynie z odptatnego zbycia w 2016 r. udziatu
1/2 w spotdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego podlega
opodatkowaniu na zasadach okreslonych w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych, poniewaz sprzedaz ta nastgpita przed uptywem pieciu lat liczgc od konca
roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie i tym samym podlega opodatkowaniu
19% podatkiem dochodowym.

Koricowo, zauwazy¢ nalezy, ze Wnioskodawczyni we wtasnym stanowisku w sprawie oceny
prawnej zaistniatego stanu faktycznego wskazata przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 i ust. 25 pkt
e ustawy o podatku dochodowym, co z uwagi na opis sprawy i konstrukcje art. 21 ust. 25
pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nalezy potraktowac jako
oczywistg omytke pisarska. Tym niemniej, gdyby jednak intencjg Wnioskodawczyni byto
uzyskanie interpretacji indywidualnej w zakresie art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. e) ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych, nalezy wskazaé, ze przepis ten nie ma
zastosowania w przedmiotowej sprawie, poniewaz dotyczy wydatkéw poniesionych na
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego. Tymczasem, jak wynika z opisu sprawy,
Whnioskodawczyni wydatkowata przychdd z odptatnego zbycia udziatu w spotdzielczym
wiasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego na remont lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc (art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych), ktory uzytkuje na podstawie umowy uzyczenia.
Jednoczes$nie Organ zauwaza, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepisow prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
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opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Przedmiotem interpretacji wydanej na podstawie
art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz.
1540, z pdzn. zm.) jest sam przepis prawa. Natomiast rolg postepowania w sprawie
wydania indywidualnej interpretacji przepiséw podatkowych nie jest ustalanie stanu
faktycznego/zdarzenia przysztego, stanowi to bowiem domene ewentualnego
postepowania podatkowego. To na podatniku cigzy obowigzek udowodnienia w toku tego
postepowania okolicznosci faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki
prawne. Organ nie prowadzi postepowania dowodowego, ograniczajgc sie do analizy
okolicznosci podanych we wniosku. W stosunku do tych okolicznosci wyraza swoje
stanowisko, ktére zawsze musi by¢ jednak ustosunkowaniem sie do pogladu (stanowiska)
prezentowanego w danej sprawie przez wnioskodawce. Wnioskodawczyni ponosi ryzyko
zwigzane z ewentualnym btednym lub nieprecyzyjnym przedstawieniem we wniosku opisu
stanu faktycznego (zdarzenia przysztego). Interpretacja indywidualna wywotuje skutki
prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej
przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem podanym przez
Whnioskodawczynie w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany
ktéregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku, udzielona
odpowiedz traci swojg aktualnosd.
Zaznaczy¢ réwniez nalezy, ze prawo do zwolnienia podlega szczegétowej i ostatecznej
weryfikacji przez organ podatkowy w toku postepowania podatkowego. Majgc na uwadze
tresc art. 14b ustawy Ordynacja podatkowa, tutejszy Organ wydajac interpretacje
indywidualng przepiséw prawa podatkowego nie jest uprawniony do przeprowadzenia
postepowania dowodowego, ktére wskazatoby, czy Wnioskodawczyni zrealizowata swoj
cel mieszkaniowy, czy nie. Wszelkie niezbedne dziatania w celu doktadnego wyjasnienia
stanu faktycznego (zdarzenia przysztego) oraz zatatwienia sprawy, organy podatkowe
podejmujg w toku postepowania podatkowego. Podstawowym narzedziem realizacji tej
zasady jest postepowanie dowodowe, ktore nie jest prowadzone w ramach postepowania
w sprawie wydania interpretacji indywidualne;.
Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawczynie i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym.
Zgodnie z art. 14na 8 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepiséw art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydane;:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2)w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z

dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.
Przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnien podatkowych (art. 14na § 2 ustawy
Ordynacja podatkowa).
Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2193, z p6zn. zm.), wprowadzajgcymi
regulacje intertemporalne.
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Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w ..., za posrednictwem organu, ktérego
dziatanie, bezczynnosc¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem
skargi (art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z pézn. zm.). Skarge wnosi sie w dwdch
egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata, lub drogg elektroniczng na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP
(art. 54 8 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzagcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 8 2 pkt 4a (art. 53 8 1 ww.
ustawy). W przypadku pism i zatgcznikédw wnoszonych w formie dokumentu
elektronicznego odpisdw nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.
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