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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8 23, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z pézn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawczyni przedstawione we wniosku z dnia 9
lipca 2021 r. (data wptywu 16 lipca 2021 r.) o wydanie interpretacji indywidualnej
przepisow prawa podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od 0so6b fizycznych w
zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego - jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE
W dniu 16 lipca 2021 r. wptynat do Organu podatkowego ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku

dochodowego od 0s6b fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego.

We wniosku przedstawiono nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 23 lutego 2018 r. Wnioskodawczyni nabyta z mezem do majgtku wspdlnego
mieszkanie potozone w ..., za kwote 250 000 zt. Na zakup lokalu Wnioskodawczyni wraz z



mezem zaciggneli kredyt hipoteczny w kwocie 225 000 zt. W dniu 1 czerwca 2021 r.
Whnioskodawczyni wraz z mezem ww. lokal sprzedali za kwote 445 000 zt. Kwota 235 000 zt
wptyneta na ich rachunek dnia 8 i 28 maja 2021 r. i w catosci zostanie przeznaczona na
zakup nowej nieruchomosci mieszkalnej. Druga czes¢ ceny - 210 000 zt wptacona zostata
dnia 28 maja 2021 r. przez kupujgcych do banku ... celem sptaty kredytu hipotecznego.
Dnia 29 maja 2021 r. bank zwrdécit 955 zt 69 gr jako nadptate de facto, zatem na sptate
kredytu za ,stare” mieszkanie przeznaczona zostata kwota 209 044 zt 31 gr. Ww.
mieszkanie Wnioskodawczyni wraz z mezem sprzedali przed uptywem lat 5 od daty
nabycia. Kwota 209 044 zt 31 gr postuzyta do sptaty kredytu za lokal sprzedany. Byto to
pierwsze ich mieszkanie. Wnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w
zakresie obrotu nieruchomosciami.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie:

Czy od kwoty 209 044 zt 31 gr, ktéra przeznaczona zostata na sptate kredytu hipotecznego
za zbyte mieszkanie nalezy odprowadzi¢ podatek dochodowy 19% (w tym przypadku
Whnioskodawczyni od 1/2 ww. kwoty, mgz Wnioskodawczyni zas - ... - od pozostatej 1/2
czesci)? Czy tez wydatek na sptate kredytu hipotecznego za zbywang nieruchomos¢
traktowany jest jako wydatek na cel mieszkaniowy i korzysta z ulgi mieszkaniowej?

Zdaniem Wnioskodawczyni, sptata kredytu hipotecznego za zbyte mieszkanie (przed
uptywem lat 5 od dnia nabycia) w kwocie 209 044 zt 31 gr stanowi wydatek na cel
mieszkaniowy i zgodnie z ustawg o podatku dochodowym od 0sdéb fizycznych powinno sie
wydatek taki traktowac jako wydatek na cel mieszkaniowy, ktéremu przystuguje ulga
mieszkaniowa. Z ww. kwoty Wnioskodawczyni wraz z mezem nie skorzystali, nie otrzymali
jej fizycznie. Wnioskodawczyni nie prowadzi z mezem dziatalnosci. Obcigzenie ich
podatkiem 19% od ww. kwoty sprzeczne jest z celem ustawy. Mieszkanie
Whnioskodawczyni wraz z mezem zbyli dla poprawy warunkéw bytowych rodziny. Byto to
ich pierwsze mieszkanie. Z przepisu art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych nie wynika, ze mozna sfinansowad wytgcznie nowg, dotychczas
nieposiadang nieruchomos(. Jezeli regulacja podatkowa nie jest jasna zgodnie z wyrokiem
TK z dnia 18 lipca 2013 r. (SK 18/09) nalezy watpliwosci rozstrzyga¢ na korzys¢ podatnika o
co Wnioskodawczyni wnosi. Interpretacje, wedtug ktérej podatek PIT jest nalezny jest
krzywdzgca (wyrok WSA w Warszawie z dnia 7 lutego 2020 r., sygn. akt Il SA/WA 469/19, z
dnia 6 grudnia 2019 r., sygn. akt lll SA/Wa 848/19, z dnia 7 listopada 2019 r., sygn. akt Il SA
/Wa 3118/18). Pienigdze nie zostaty przeznaczone na auto czy wakacje, inne zbytkowne
rzeczy, a na sptate kredytu za mieszkanie - cel mieszkaniowy.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny
prawnej przedstawionego stanu faktycznego jest nieprawidtowe.



Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, z p6zn. zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepisow
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, zrédtem
przychodow jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b. spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C. prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d. innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem po6t roku,
liczac od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Przytoczony przepis formutuje generalng zasade, zgodnie z ktorg odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci oraz praw okreslonych w tym
przepisie przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym
nastgpito nabycie lub wybudowanie, jest zrédtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1
pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych.

Ponadto, przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych,
wskazuje, ze dotyczy przychoddw z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw, ktére nie
nastepuje w ramach wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.

Wobec powyzszego, w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci, jej czesci lub udziatu
w nieruchomosci oraz praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ww. ustawy,
decydujgce znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b
fizycznych uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment i sposéb ich nabycia.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze w 2018 r. Wnioskodawczyni
nabyta z mezem do majatku wspdlnego mieszkanie za kwote 250 000 zt. Na zakup lokalu
Whnioskodawczyni wraz z mezem zaciggneli kredyt hipoteczny w kwocie 225 000 zt. W dniu
1 czerwca 2021 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem sprzedali ww. lokal za kwote 445 000
zt. Kwota 235 000 zt wptyneta na ich rachunek dnia 8 i 28 maja 2021 r. i w catosci zostanie
przeznaczona na zakup nowej nieruchomosci. Druga czes¢ ceny - 210 000 zt wptacona
zostata dnia 28 maja 2021 r. przez kupujgcych do banku celem sptaty kredytu



hipotecznego. Dnia 29 maja 2021 r. bank zwrdcit 955 zt 69 gr jako nadptate, zatem na
sptate kredytu za ww. mieszkanie przeznaczona zostata kwota 209 044 zt 31 gr.
Whnioskodawczyni nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
nieruchomosciami.

Majgc na uwadze powyzsze stwierdzi¢ nalezy, ze skoro sprzedaz lokalu mieszkalnego
zostata dokonana w 2021 r., czyli przed uptywem pieciu lat, liczac od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito jego nabycie, to stanowi zrédto przychodu, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych i
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochdd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majgtkowych oraz
innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 19 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych).

Pojecie kosztéw odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktérym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majatkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio
zwigzane z tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego, prowizje posrednikéw w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w
prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy.
Koszty te nie sg kosztami nabycia, lecz jako koszty odptatnego zbycia pomniejszajg
przychod.

Tak obliczony przych6d mozna pomniejszy¢ o koszty uzyskania przychodu. Ustalenie
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw odbywa
sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ww. ustawy w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomosc¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.



Zgodnie z art. 22 ust. 6¢ ww. ustawy, koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, stanowig
udokumentowane koszty nabycia lub udokumentowane koszty wytworzenia,
powiekszone o udokumentowane naktady, ktére zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majatkowych, poczynione w czasie ich posiadania.

Stosownie do art. 22 ust. 6e ww. ustawy, wysokos¢ naktaddéw, o ktérych mowa w ust. 6d,
ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepisow o podatku od towardw i ustug
oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Kosztem nabycia nie jest w zadnym wypadku kwota zaciggnietego i sptaconego po
sprzedazy nieruchomosci (prawa) kredytu. Skoro zaciggniecie kredytu i uzyskanie
pieniedzy od banku nie jest w Swietle prawa podatkowego traktowane jako osiggniecie
przez podatnika przychodu do opodatkowania, a tym samym od kwoty kredytu nie ptaci
sie w momencie jego uzyskania podatku dochodowego, to oczywistym jest, ze wydatki na
sptate kredytu nie mogg by¢ uznawane za koszt uzyskania przychodu.

Koszt nabycia, co do zasady, okresla notarialna umowa sprzedazy, na podstawie ktorej
podatnik staje sie wtascicielem nieruchomosci. Kosztem nabycia bez watpienia jest cena
jaka zaptacit nabywca zbywcy za nieruchomosé, ktorg sprzedat, niezaleznie od tego czy
zakup nieruchomosci byt sfinansowany kredytem bankowym, czy tez Srodki na jej zakup
pochodzg z oszczednosci nabywcy.

Ponadto kosztem nabycia mogg by¢ koszty notarialne, czyli wydatki zwigzane ze
sporzgadzeniem aktu notarialnego zwigzanego z nabyciem nieruchomosci, w tym rowniez
wydatek na zaptate podatku od czynnosci cywilnoprawnych.

Jak wynika z przywotanych powyzej przepiséw, podstawg obliczenia podatku jest dochdd,
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego
okreslonym zgodnie z art. 19 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych (tj.
wartoscig wyrazong w cenie okreslonej w umowie sprzedazy, pomniejszong o koszty
odptatnego zbycia), a kosztami uzyskania przychodu ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Tak obliczony dochéd bedzie
podlegat opodatkowaniu 19% podatkiem dochodowym od o0séb fizycznych.

Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, po zakoriczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub
2) dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.



Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrodet (art. 30e ust. 5
Ww. ustawy).

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy, w przypadku niewypetnienia warunkow okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktdorym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki
nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45
ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

W mysl art. 45 ust. 1T ww. ustawy, podatnicy sg obowigzani sktadac¢ urzedom skarbowym
zeznanie, wedtug ustalonego wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej
straty) w roku podatkowym, w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku
nastepujgcego po roku podatkowym. Zeznania ztozone przed poczgtkiem terminu uznaje
sie za ztozone w dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym. Natomiast
zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w
terminie okresSlonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym
odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzoréw, o wysokosci osiggnietego w roku
podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e tej ustawy.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych stanowi,
ze wolne od podatku dochodowego od 0séb fizycznych sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:
dochdd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychéd ze sprzedazy.

Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg czes¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada



udziatowi poniesionych wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychod z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to woéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wiasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, nie pézniej niz w okresie trzech lat od konca roku
podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majagtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

W art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, ustawodawca
okreslit, ze za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:
1) wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim
lokalu, a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa
uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z
tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spotdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1
pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wtasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej;
2)wydatki poniesione na:



a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Zgodnie z art. 21 ust. 25a ww. ustawy, wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c),
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a)-c), w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

W mysl art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, przez wtasny
budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e), rozumie sie
budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspotwtasnosé podatnika lub
do ktérego podatnikowi przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do
domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez
wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e),
rozumie sie rowniez niestanowigcy wtasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek,
lokal lub pomieszczenie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik
nabedzie ich wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc albo spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach, jezeli uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

W przypadku ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita
Polska panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o
ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawnej
wynikajgcej z umowy o unikaniu podwojnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych
umoéw miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez
organ podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktorego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe (art. 21 ust. 27 ww. ustawy).

Zgodnie natomiast z art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie
uwaza sie wydatkow poniesionych na:



a. nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

b. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, w przypadku
gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi czes¢ kredytu
(pozyczki) przeznaczonego na sptate rowniez innych niz wymienione w tych przepisach
zobowigzan kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu
(pozyczki) okreslonego w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu
(pozyczki), ktéra proporcjonalnie przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w
ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Zgodnie z art. 21 ust. 30 ww. ustawy, przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do
tej czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit
korzystajgc z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu
podatkiem dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2,
ktérymi sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez
podatnika korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym.

Innymi stowy, regulacja ta zapobiega sytuacji, kiedy podatnik dwukrotnie odliczatby ten
sam wydatek - raz jako poniesiony np. na zakup lokalu mieszkalnego, za drugim zas
razem jako wydatek na sptate kredytu, ktory finansowat ten wtasnie zakup. Ustawodawca
ustanowit zatem jednoznaczny zakaz dwukrotnego odliczania i korzystania z ulg w
odniesieniu do tych samych wydatkow.

Ponadto nalezy zauwazy¢, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady réwnosci i powszechnos$ci opodatkowania, w sposdb szczegdtowy
uregulowanymi w przepisach materialnego prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z
ktérych podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem, oceniajac cigzace na
nim obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge czy zwolnienie. W
zwigzku z tym, tylko wydatkowanie sSrodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych - w terminie i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt
131, a szczego6towo okreslone w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, pozwala na zastosowanie przedmiotowego zwolnienia.

Z literalnego brzmienia art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych wynika, ze aby podatnik mogt skorzystac z powyzszego zwolnienia, przychéd
uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci bgdz udziatu w nieruchomosci oraz praw do
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lokali wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych musi zosta¢ wydatkowany poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz
w okresie trzech lat od korica roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie na
wskazane w ustawie ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika.

Przy czym podkresli¢ nalezy, ze w ww. przepisie ustawodawca wskazat, ze przychéd z
odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele mieszkaniowe”. Poprzedzenie
wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wtasne” Swiadczy o tym, ze ustawodawca
przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i dopisujgc ten przymiotnik,
przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia przy obliczaniu dochodu
zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktore poniesione zostaty na
zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika. Uregulowane w powyzszym
przepisie zwolnienie od podatku dochodowego przychodu uzyskanego ze sprzedazy
nieruchomosci mieszkalnej jest normg celu spotecznego, ktéra w zamierzeniach
ustawodawcy realizowad ma cel, jakim jest zaspokojenie witasnych potrzeb
mieszkaniowych obywateli. Gtdwnym celem takiej normy jest rozwoj okreslonej dziedziny
zycia gospodarczego i spotecznego.

Z wyktadni jezykowej przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych nie wynika, by dla skorzystania ze zwolnienia musiata zaistniec
chronologia zdarzen (najpierw odptatne zbycie, a nastepnie poniesienie wydatkdéw na
wiasne cele mieszkaniowe). Podstaw ku temu nie daje uzyty w przepisie zwrot , poczgwszy
od dnia odptatnego zbycia”, ktory nalezy uznac za element normy wyznaczajgcej termin
wydatkowania przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Termin ten, jak z przepisu
wyraznie wynika, konhczy sie z uptywem trzech lat od konca roku podatkowego, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie. Warunkiem skorzystania ze zwolnienia jest zatem
wydatkowanie w tym terminie przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci na wtasne
cele mieszkaniowe. Z przepisu nie wynika natomiast, by ustawodawca uzalezniat je od
uprzedniego chronologicznie odptatnego zbycia nieruchomosci.

W analizowanej sytuacji nie budzi watpliwosci, ze uzyskane przez Wnioskodawczynie
Srodki stanowity cene za lokal mieszkalny, bowiem jak wynika z przedstawionego we
wniosku stanu faktycznego w dniu 1 czerwca 2021 r. Wnioskodawczyni wraz z mezem
sprzedali ww. lokal za kwote 445 000 zt. Kwota 235 000 zt wptyneta na ich rachunek dnia 8
i 28 maja 2021 r., druga czes¢ ceny - 210 000 zt wptacona zostata dnia 28 maja 2021 r.
przez kupujgcych do banku celem sptaty kredytu hipotecznego.

Cele mieszkaniowe, ktorych sfinansowanie przychodem uzyskanym ze zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do zwolnienia z opodatkowania
wymienione zostaty w cytowanym wyzej art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
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0s0b fizycznych. | tak stosownie do przepisu art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, za wydatki na cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1.

Zakresem omawianego zwolnienia ustawodawca nie objat natomiast innych niz ww.
wydatkow zwigzanych z zawarciem umowy kredytu. W zwigzku z tym wszelkie koszty
okotokredytowe nie sg wydatkami na cel mieszkaniowy w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2
lit. @) ww. ustawy. Ustawodawca wprowadzajgc zwolnienie od podatku dochodowego od
0s0b fizycznych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych wskazat cel wydatkowania uzyskanego przychodu ze sprzedazy. Wymienione w
tym przepisie rodzaje wydatkéw dajgce podstawe do uzyskania zwolnienia podatkowego
stanowig katalog zamkniety.

Biorgc pod uwage powyzsze uregulowania prawne wskazac¢ nalezy, ze ustawodawca
uzaleznia skorzystanie ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych od wydatkowania przez podatnika w Scisle
okreslonym czasie przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) na realizacje wtasnego celu
mieszkaniowego.

Wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia (sprzedazy) nieruchomosci lub
praw majgtkowych okreslonych w art. 10 ust.1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych na sptate kredytu wraz z odsetkami zaciggnietego przed
dniem uzyskania przychodu moze by¢ uznane za wydatkowanie tego przychodu na
wiasne cele mieszkaniowe, jednakze pod pewnym warunkiem. Sptacony kredyt nie ma byc¢
jakimkolwiek kredytem, lecz musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Musi to
by¢ bowiem kredyt - co wynika literalnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, zaciggniety przez podatnika na jego wtasne cele
mieszkaniowe - cele okreslone w pkt 1 ww. ustawy. Konstrukcja ww. przepisu art. 21 ust.
30 ustawy o podatku dochodowym od 0soéb fizycznych oznacza jednak, ze sptata kredytu
zaciggnietego wczesniej na zakup sprzedawanej nieruchomosci (lokalu mieszkalnego) nie
stanowi celu mieszkaniowego w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych w sytuacji, w ktorej odliczeniu podlega¢ ma wydatek na
nabycie nieruchomosci (lokalu mieszkalnego), czyli cena zakupu jako koszt uzyskania
przychodu. Dla ustawodawcy bez znaczenia pozostaje przy tym sposéb pozyskania
kapitatu na pokrycie ceny zakupu (oszczednosci podatnika czy kredyt). Ustawodawca
wprowadzit natomiast jednoznaczny zakaz traktowania jako objetego zwolnieniem
wydatku na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie nieruchomosci w sytuacji, gdy ten
wydatek na nabycie podlega uwzglednieniu przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym.



W rozpatrywanej sprawie wydatek na nabycie lokalu mieszkalnego, czyli cena zakupu
przez Wnioskodawczynie i Jej meza przedmiotowego lokalu mieszkalnego, podlegad
bedzie odliczeniu od przychodu ze sprzedazy.

Ustawodawca przesgdzit zatem w ten sposob, ze wydatkiem na wiasne cele mieszkaniowe
nie bedzie wydatek na sptate kredytu zaciggnietego na nabycie zbywanej nieruchomosci
(lokalu mieszkalnego), skoro przy obliczaniu dochodu z odptatnego zbycia odliczeniu
podlegac bedzie cena nabycia zbywanej nieruchomosci (lokalu mieszkalnego).
Rozumowanie przeciwne godzi w catg istote zawartych w prawie podatkowym
mechanizméw ulg, odliczen oraz rozliczania kosztéw uzyskania przychodéw. Zaden
podatnik nie jest uprawniony do dwukrotnego odliczania tych samych wydatkéw. Koszty
uzyskania przychodow nie stanowig wprawdzie ulgi podatkowej w potocznym znaczeniu,
ale przy opodatkowaniu podatkiem dochodowym przychodu z danego zrédta do kosztéw
tych mozna zaliczy¢ okreslone wydatki. Uwzglednienie tych wydatkéw w kosztach stanowi
0 zmniejszeniu dla podatnika przychodu podlegajgcego opodatkowaniu. Prawo do
odliczania poniesionych kosztéw jest zatem formg przywileju podatkowego, ktéra daje
ulge przy obliczaniu wysokosci zobowigzania do zaptaty. Dopuszczenie uznania za
uprawnione wliczanie kwoty ze sprzedazy wydatkowanej na sptate kredytu zaciggnietego
na nabycie zbywanego lokalu mieszkalnego do obliczania dochodu zwolnionego
oznaczatoby, ze jedna czynnosc¢ - jakg jest zakup lokalu mieszkalnego - bytaby dwukrotnie
podstawg do czerpania korzysci przez podatnika. Raz odliczeniu podlegataby bowiem
kwota kredytu pokrywajgca cene nabycia, a drugi raz sptata tej wtasnie kwoty kredytu.
Wyktadnia taka jest rowniez niekonstytucyjna, gdyz w nieuzasadniony sposob
réznicowataby sytuacje podatnikow, ktérzy sprzedali nieruchomosé (lokal mieszkalny)
zakupiong na kredyt i tych, ktorzy nieruchomos¢ zakupili za wtasne Srodki. Tych
pierwszych stawiataby w sytuacji uprzywilejowanej, gdyz pozwalataby im dwukrotnie
korzystac z preferencji co do tej samej kwoty - raz jako kosztu, drugi raz jako zwolnienia.
Tego rodzaju uprzywilejowanie nie znajduje jednak zadnego uzasadnienia w przepisach.
Zatem, sptata kredytu, w sytuacji gdy w kosztach uzyskania przychodu uwzglednione
zostaty wydatki sfinansowane z tego kredytu w postaci kosztow nabycia lokalu
mieszkalnego nie moze byc¢ jednoczesnie traktowana jako wydatki na cele mieszkaniowe,
o ktoérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od 0sob
fizycznych.

Zaznaczy¢ nalezy, ze skoro podstawg obliczenia podatku jest dochdéd, to podatnik
zobowigzany jest w pierwszej kolejnosci pomniejszy¢ uzyskany przychdd o poniesione
koszty jego uzyskania. A zatem nie ma prawa wyboru czy kwote poniesionych na sptate
kredytu wydatkéw potraktuje jako wydatki na cele mieszkaniowe czy tez zaliczy do
kosztow.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w zakresie zagadnienia, czy sptata kredytu zaciggnietego na
nabycie zbytej nieruchomosci stanowi wydatek stuzgcy zaspokojeniu wtasnych potrzeb
podatnika uprawniajgcy go do skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania wypowiadaty
sie juz wielokrotnie sgdy administracyjne. | tak np. Wojewddzki Sgd Administracyjny w
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Gdansku w wyroku z dnia 25 maja 2017 r., sygn. akt | SA/Gd 408/17, uznat, ze bez
watpienia celem zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych, jest wspieranie podatnikéw podatku dochodowego od
0s0b fizycznych w zaspokajaniu ich wtasnych potrzeb mieszkaniowych. Przeznaczenie
przez podatnika przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci
mieszkaniowej na sptate kredytu zaciggnietego na zakup tej nieruchomosci, nie moze byc¢
uznane za dziatanie zmierzajgce do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Zbycie nieruchomosci mieszkaniowej nie zaspokaja bowiem potrzeb mieszkaniowych. W
opinii Sadu, takie dziatanie bytoby sprzeczne nie tylko z celem omawianego zwolnienia, ale
godzitoby takze w konstrukcje podatku dochodowego od 0so6b fizycznych.

Natomiast, Naczelny Sgd Administracyjny w wyroku z dnia 5 maja 2017 r., sygn. akt Il FSK
446/17, wyjasnit, ze cel w postaci zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych winien by¢
finansowany, bezposrednio lub posrednio, ze Srodkéw pozyskanych ze sprzedazy
nieruchomosci lub prawa, a wiec, ze chodzi o nabywanie nowych nieruchomosci lub lokali
mieszkalnych w miejsce zbywanych nieruchomosci lub lokali; w sytuacji natomiast
przeznaczenia srodkow ze zbycia lokalu mieszkalnego na sptate kredytu zaciggnietego na
nabycie tego lokalu, cel mieszkaniowy nie jest realizowany, poniewaz podatnik
definitywnie wyzbywa sie nalezgcej do niego substancji mieszkaniowej. W opinii Sadu,
przeznaczenie przed podatnika przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci, w
ktérej zaspokajat swoje cele mieszkaniowe na sptate kredytu zaciggnietego na jej nabycie,
a nie na nabycie innego lokalu, w ktorym po owej sprzedazy mogtby swoje potrzeby
mieszkaniowe zaspokajac¢, prowadzi do sptaty zobowigzan kredytowych podatnika, a nie
do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych uprawniajgcych do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania.

Z kolei, Wojewodzki Sgd Administracyjny w Krakowie w wyroku z dnia 13 marca 2014 r.,
sygn. akt | SA/Kr 2192/13, uznat, ze: ,Oczywistym jest, ze w powotanym przepisie chodzi o
wydatki na inne nieruchomosci mieszkaniowe niz zbywana nieruchomosc¢ - konstrukgcja i
cel art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych polega
bowiem na umozliwieniu odliczenia osobom, ktore poprzez dalsze wydatki, zaspokajaja
swoje cele mieszkaniowe. Nielogicznym bytoby i sprzecznym z istotg przepisu, podwojne
odliczanie wydatkow na nabycie nieruchomosci (w ramach kosztéw, o ktérych mowa w
art. 22 ust. 6¢ ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych) oraz odliczanie
praktycznie tych samych wydatkow na zakup sprzedawanej nieruchomosci jako wydatkéw
mieszkaniowych w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 1 powotanej ustawy. W konsekwencji,
skoro sptata kredytu wraz z odsetkami mogta dotyczy¢ wytgcznie wydatkow, o ktérych
mowa w ww. art. 21 ust. 25 pkt 1 to tym samym nalezato uznag, ze sptata kredytu wraz z
odsetkami mogta dotyczyc tylko nabywanych (budowanych lub remontowanych) innych
nieruchomosci niz te sprzedawane przez podatnika. Dodatkowo, art. 21 ust. 30 ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych uniemozliwiat podwadjne odliczenie, jezeli jako
zwolnione z tytutu art. 21 ust. 1 pkt 131 powotanej ustawy byty wykazywane wydatki na
nabycie z art. 21 ust. 25 pkt 1 oraz wydatki na sptate kredytu finansujgcego koszty
nabycia. Przepis ten bowiem stanowi, ze art. 21 ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej
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czesci wydatkow, o ktorych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z
ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym oraz do tej czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktorymi
sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym”.

Organ podatkowy podkresla, ze zgodnie z zasadg przyjetg w orzecznictwie, jak i w
doktrynie prawa podatkowego, zwolnienia podatkowe oraz ulgi sg wyjgtkiem od zasady
powszechnosci opodatkowania, dlatego do interpretacji przepiséw ustanawiajgcych
zwolnienia podatkowe, jak rowniez ulgi, nalezy stosowac wyktadnie Scistg, ktora nie
wychodzi poza literalne brzmienie przepisow. Stad tez, skorzystanie z przedmiotowego
zwolnienia jest mozliwe tylko i wytgcznie w sytuacji spetnienia wszystkich przestanek
wskazanych w przepisie prawa.

Majac na uwadze przedstawiony we wniosku stan faktyczny oraz powotane przepisy
prawa nalezy stwierdzi¢, ze sptata kredytu hipotecznego zaciggnietego przez
Whnioskodawczynie i Jej meza na nabycie w 2018 r. przedmiotowego lokalu mieszkalnego z
czesci przychodu uzyskanego ze sprzedazy w 2021 r. ww. lokalu mieszkalnego (udziatu),
nie moze by¢ uznana w catosci za wydatek na cele mieszkaniowe uwzgledniany przy
obliczeniu dochodu zwolnionego od podatku dochodowego zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, z uwagi na fakt, ze wydatek na
nabycie sprzedanego lokalu mieszkalnego (w czesci przypadajgcej proporcjonalnie na
udziat), stanowi¢ bedzie dla Wnioskodawczyni koszt uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, co oznacza, ze bedzie podlegac odliczeniu od przychodu z odptatnego zbycia przy
obliczaniu uzyskanego ze sprzedazy dochodu.

Uwzglednienie catej kwoty sptaconego kredytu z przychodu z odptatnego zbycia ww.
lokalu (udziatu) jako wydatku poniesionego na wtasny cel mieszkaniowy oznaczatoby, ze
Whnioskodawczyni odliczataby dwukrotnie ten sam wydatek: raz jako poniesiony na zakup
lokalu mieszkalnego (w czesci przypadajgcej na Wnioskodawczynie), a drugi raz jako
wydatek na sptate kredytu, ktérym finansowano jego zakup, a tego zabrania wprost art.
21 ust. 30 ustawy o podatku dochodowym od 0sob fizycznych.

Wobec powyzszego, dochod z odptatnego zbycia ww. lokalu mieszkalnego (udziatu) w
czesci odpowiadajgcej przychodowi z odptatnego zbycia ww. lokalu mieszkalnego (udziatu)
wydatkowanemu na sptate kredytu zaciggnietego na zakup tego lokalu w czesci, ktéra
zostanie uwzgledniona w kosztach uzyskania przychodu, nie korzysta ze zwolnienia od
podatku na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a) ustawy o
podatku dochodowym od 0s6b fizycznych i podlega opodatkowaniu podatkiem
dochodowym stosownie do art. 30e ust. 1 i ust. 2 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b
fizycznych.

Wobec powyzszego stanowisko Wnioskodawczyni nalezato uznac za nieprawidtowe.
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Podkresli¢ nalezy, ze Organ nie odnidst sie do podanych we wniosku kwot. Zgodnie
bowiem z zasadg samoopodatkowania obowigzujgcg w polskim systemie podatkowym, na
podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wiasnej sytuacji prawnopodatkowej, a
po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa podatkowego, gdyz
prawidtowosc takiego rozliczenia podlega weryfikacji przez organ podatkowy. W zwigzku z
powyzszym tutejszy Organ nie moze odniesc sie do kwot wskazanych przez
Whnioskodawczynie.

Odnoszgac sie do powotanych wyrokéw sgdow, tutejszy Organ zaznacza, ze przeanalizowat
rozstrzygniecia w nich zawarte, jednakze wyroki te dotyczg tylko konkretnych,
indywidualnych spraw, w okreslonym stanie faktycznym i tylko w tych sprawach sg
wigzgce. Organy podatkowe, mimo ze w ocenie indywidualnych spraw podatnikow
positkujg sie wydanymi rozstrzygnieciami sgdéw i innych organéw podatkowych, to nie
majg mozliwosci zastosowania ich wprost, z tego powodu, ze nie stanowig materialnego
prawa podatkowego.

Koricowo Organ zauwaza, ze procedura wydawania indywidualnych interpretacji
przepiséw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla postepowania
podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajacy interpretacje opiera sie wytgcznie na
opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we wniosku - nie
prowadzi postepowania dowodowego. Zgodnie z art. 14b 8§ 3 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z pdzn. zm.), sktadajacy wniosek
o wydanie interpretacji indywidualnej obowigzany jest do wyczerpujgcego przedstawienia
zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego. Postepowanie w sprawie
wydania interpretacji indywidualnej ma na celu wyjasnienie watpliwosci co do sposobu
zastosowania przepisow prawa podatkowego materialnego do okreslonego stanu
faktycznego (zdarzenia przysztego). Rolg postepowania w sprawie wydania indywidualne;j
interpretacji przepiséw prawa podatkowego nie jest bowiem ustalanie, czy przedstawiony
we whniosku stan faktyczny jest zgodny ze stanem rzeczywistym. Ustalenie stanu
rzeczywistego stanowi domene ewentualnego postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej lub postepowania kontrolnego organu kontroli celno-skarbowej.

Nalezy dodatkowo wskazac, ze interpretacje prawa podatkowego wydawane sg w
indywidualnej sprawie zainteresowanego, co wynika z tresci art. 14b 8 1 ustawy Ordynacja
podatkowa. W zwigzku z tym, interpretacje te wywierajg skutki prawne jedynie w stosunku
do tego podmiotu, do ktérego sg skierowane. Zatem, niniejsza interpretacja indywidualna
jest wigzaca dla Wnioskodawczyni jako osoby wystepujgcej z wnioskiem, natomiast nie
wywotuje skutkdw prawnych dla wspotwtasciciela lokalu mieszkalnego (tj. meza
Whnioskodawczyni).

Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Wnioskodawczynie i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie zaistnienia zdarzenia w przedstawionym stanie
faktycznym.
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Zgodnie z art. 14na § 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepisow art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretac;i
indywidualnej stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydane;:

1. z zastosowaniem art. 119a;

2. w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3. z zastosowaniem Srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w § 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogélnej lub objasnier podatkowych (art. 14na 8 2 ustawy
Ordynacja podatkowa).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2193, z p6zn. zm.), wprowadzajgcymi
regulacje intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego, za posrednictwem organu, ktérego dziatanie,
bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 §
1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z pézn. zm.). Skarge wnosi sie w dwoch
egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata, lub drogg elektroniczng na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP
(art. 54 § 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 § 1 ww.
ustawy). W przypadku pism i zatgcznikédw wnoszonych w formie dokumentu
elektronicznego odpisoéw nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisoéw
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisow postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.

17



