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Tres¢:
INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8 2a oraz art.14e 8 1a pkt Tustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2020 r. poz. 1540 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej w wyniku uwzglednienia skargi do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego (...),
z urzedu zmienia interpretacje indywidualng z dnia 26 lipca 2021 nr 0115-KDIT3.
4011.382.2021.3JG i uznaje, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z 2
kwietnia 2021 r. (data wptywu 13 kwietnia 2021 r.), uzupetnionym pismem z 5 lipca 2021 r.
(data wptywu 12 lipca 2021 r.), o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczgcej podatku dochodowego od 0sdéb fizycznych w zakresie prawa do skorzystania ze
zwolnienia o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych - jest prawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 13 kwietnia 2021 r. wptynat do tutejszego organu ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej dotyczgcej podatku dochodowego od osdb fizycznych w
zakresie prawa do skorzystania ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 21 ust.1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od osdéb fizycznych. Wniosek zostat uzupetniony pismem
z5lipca 2021 r. w dniu 12 lipca 2021r.

We wniosku opisano nastepujacy stan faktyczny:

W (...) roku Wnioskodawca wraz z zong sprzedat mieszkanie stanowigce ich wspdlng
wiasnosc.

Ze wzgledu na fakt, ze nie uptyneto 5 lat od nabycia tego mieszkania, dochdd ze sprzedazy
winien by¢ opodatkowany, chyba, ze zostatby w catosci wydatkowany na cele
mieszkaniowe w przeciggu 2 lat od konca roku, w ktérym dokonano sprzedazy.

Zwolnienie z podatku reguluje art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych (dalej ustawy o PIT).

Whnioskodawca wspdlnie z zong postanowit kupi¢ nowe mieszkanie, dlatego tez (...) r.
zawart z deweloperem umowe rezerwacji lokalu mieszkalnego, a nastepnie (...) r. zawart z
deweloperem umowe deweloperskg i umowe przedwstepng sprzedazy w formie aktu
notarialnego.

Rowniez w roku (...) wnioskodawca wydatkowat kwote przewyzszajgcg kwote uzyskang ze
sprzedanego w (...) roku mieszkania. Wszystkie wydatki realizowane byty przelewem na
rachunek bankowy dewelopera.

Ostateczny akt notarialny przenoszgcy wtasnos¢ podpisano w roku (...).

Nastepnie po wykornczeniu tego lokalu do stanu umozliwiajgcego zamieszkanie,
Whnioskodawca wraz z zong zamieszkat w nim, zaspokajajgc tym samym wiasne potrzeby
mieszkaniowe, z uwzglednieniem miejsca ich dziatalnosci zyciowej, powigzan osobistych i
intereséw gospodarczych.

W chwili obecnej w wyniku czynnosci sprawdzajgcych ... Urzad Skarbowy zakwestionowat
zeznanie podatkowe, w ktérym wnioskodawca wykazat, ze cato$¢ wydatkédw zostata
przeznaczona na cele mieszkaniowe przed uptywem 2 lat od konca roku, w ktorym
dokonano sprzedazy mieszkania.



Natomiast w uzupetnieniu wniosku na przytoczone pytania sformutowane w wezwaniu z
23 czerwca 2021 r. nr 0115-KDIT3.4011.382.2021.1.JG Wnioskodawca udzielit
nastepujgcych odpowiedzi:

1) W zwigzku ze stwierdzeniem zawartym w stanowisku, ze umowa deweloperska jest
umowg, na podstawie ktorej Wnioskodawca powierza deweloperowi wybudowanie
konkretnego lokalu, czy powyzsze oznacza, ze Wnioskodawca uzyskat pozwolenie
na budowe lokalu mieszkalnego, od stosownego organu administracji na swoje lub
matzonki imie i nazwisko jako prowadzacych takg inwestycje Inwestordw, a jezeli
tak to kiedy przez jaki organ i co zgodnie z tak wydanym dokumentem
Whnioskodawca lub jego matzonka jako inwestor majg wybudowac?

Ze wzgledu na szczegdlny charakter umowy deweloperskiej dotyczgcej wybudowania
lokalu mieszkalnego w budownictwie wielorodzinnym pozwolenie na budowe otrzymuje
deweloper budujgcy caty budynek wielorodzinny. Nie jest prawnie mozliwym, aby
poszczegdlni inwestorzy otrzymali pozwolenie na budowe na pojedynczy lokal mieszkalny.

2) Czy tez Wnioskodawca wspodlnie z zong postanowit kupi¢ nowe mieszkanie, dlatego
tez (..) r. zawart z deweloperem umowe rezerwacji lokalu mieszkalnego, a
nastepnie (..) r. zawart z deweloperem umowe deweloperskg i umowe
przedwstepng sprzedazy w formie aktu notarialnego, czyli ponidst wydatki na
poczet zakupu mieszkania, ktéry to fakt udokumentowat poniesieniem wptat w
wysokosci przekraczajgcej uzyskany ze sprzedazy dokonanej w (..) r. przychdd
podlegajgcy opodatkowaniu w czesci przypadajacej na Wnioskodawce?

Wnioskodawca wspdlnie z zong postanowit zrealizowac cel mieszkaniowy poprzez
zawarcie z deweloperem umowy deweloperskiej, powierzajgc tym samym deweloperowi
wybudowanie konkretnego lokalu.

3) Prosze wskazac wydatki konkretnie na jaki cel mieszkaniowy Pan zrealizowat, a o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od o0so6b
fizycznych, tj.:

a) wskazane w lit. a) wydatki na nabycie lokalu mieszkalnego?

b) czy tez wskazane w lit. d) wydatki na budowe, rozbudowe, nadbudowe wiasnego
(...) lokalu mieszkalnego?

Wnioskodawca ponidst wydatki na cele mieszkaniowe okreslone w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit.
d), tj. wydatki na budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego
budynku mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego.

W zwiagzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie:

Czy w zwigzku z przedstawionym stanem faktycznym Wnioskodawca ma prawo do
zwolnienia z podatku okreslonego w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT?

W ocenie Wnioskodawcy art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT jasno wskazuje, ze spetnione
muszg by¢ 2 warunki:



1) wydatki muszg by¢ poniesione w ciggu dwoéch lat od korica roku zbycia
nieruchomosci, nie uzalezniajgc dochowania tego okresu od jakichkolwiek innych
warunkow,

2) wydatki muszg by¢ przeznaczone na cele mieszkaniowe, w tym na budowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe Iub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego.

Whnioskodawca posiada potwierdzenia przelewéw wydatkowanych w (...) r. kwot na rzecz
dewelopera w kwocie przewyzszajgcej uzyskany przychdd ze sprzedazy mieszkania. A
zatem pierwszy warunek zostat spetniony. Zakup mieszkania niewatpliwie jest celem
mieszkaniowym w rozumieniu ustawy, wprawdzie formalnie witasnos¢ przeniesiona
zostata aktem notarialnym w roku (...), to nie zmienia to faktu, ze wydatki na ten cel
poniesiono w (...) r. Nalezy przy tym zauwazy¢, ze umowa deweloperska jest umowg o
szczegblnym charakterze, ktorej nabywca przed nabyciem lokalu powierza deweloperowi
wybudowanie konkretnego lokalu. W zaistniatej sytuacji mamy do czynienia z wydatkami
nie na nabycie nieruchomosci, lecz na jej wybudowanie. A zatem zdaniem wnioskodawcy
drugi warunek zostat réwniez spetniony, a w konsekwencji wnioskodawca ma prawo do
zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT w zwigzku z art. 21 ust.

25 pkt 1 lit. d).

Powyzsze stanowisko potwierdza liczne orzecznictwo w analogicznych przypadkach, w
tym wyroki Najwyzszego [powinno by¢: Naczelnego - dopisek organu] Sadu
Administracyjnego. Zgodnie 1z aktualng i jednolita linia orzeczniczg sadéw

administracyjnych, kwoty zaptacone deweloperowi na podstawie umowy deweloperskiej
stanowig wydatki na budowe wtasnego lokalu mieszkalnego w rozumieniu art. 21 ust. 25
pkt 1 lit. d) u.p.d.o.f. (por. wyroki NSA z dnia 7 lutego 2018 r., sygn. akt Il FSK 3510/17, z
dnia 16 lutego 2018 r., sygn. akt Il FSK 413/16 oraz z dnia 8 listopada 2018 r., sygn. akt Il
FSK 3163/16, wyrok WSA w Olsztynie z dnia 8 listopada 2018 r., sygn. akt | SA/Ol 453/18,
wyrok WSA w Poznaniu z dnia 11 pazdziernika 2018 r., sygn. akt | SA/Po 500/18. wyrok
WSA w Gdansku z dnia 20 listopada 2018 r., sygn. akt | SA/Gd 921/18, wyrok WSA w
Biatymstoku z dnia 21 listopada 2018 r. sygn. akt | SA/Bk 591/18).

Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej wydat w dniu 26 lipca 2021 r. interpretacje
indywidualng, znak 0115-KDIT3.4011.382.2021.3.JG, w ktdrej stanowisko Wnioskodawcy
uznat za nieprawidtowe.

W dniu 2 wrzesSnia 2021 r.wptyneta do organu interpretacyjnego skarga do
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego (..) w zwigzku z wydang interpretacjg
indywidualng przepisow prawa podatkowego z dnia 26 lipca 2021 r., znak 0115-KDIT3.
4011.382.2021.3.JG, ztozona na podstawie art. 54 8 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. -
Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi (Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.).

W wyniku ponownej analizy sprawy, Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej zwazyt, co
nastepuje:

Zgodnie z art. 14e 8 1a pkt 1 Ordynacji podatkowej ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa, Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej moze z urzedu zmienic
interpretacje indywidualng w wyniku uwzglednienia skargi do sagdu administracyjnego na
podstawie art. 54 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu przed
sgdami administracyjnymi.



W mysl art. 54 8 3 ustawy - Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi,
organ, ktdérego dziatanie, bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania
zaskarzono, moze w zakresie swojej wtasciwosci uwzglednic¢ skarge w catosci w terminie
trzydziestu dni od dnia jej otrzymania. W przypadku skargi na decyzje, uwzgledniajgc
skarge w catosci, organ uchyla zaskarzong decyzje i wydaje nowg decyzje. Uwzgledniajac
skarge, organ stwierdza jednoczesnie, czy dziatanie, bezczynnos$¢ lub przewlekte
prowadzenie postepowania miaty miejsce bez podstawy prawnej albo z razgcym
naruszeniem prawa. Przepis 8 2 stosuje sie odpowiednio.

Majac na uwadze powyzsze, stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z dnia
2 kwietnia 2021 r. (data wptywu 13 kwietnia 2021 r.), uzupetnionym pismem z 5 lipca 2021
r. (data wptywu 12 lipca 2021 r.), o wydanie interpretacji przepisow prawa podatkowego
dotyczgcej podatku dochodowego od 0séb fizycznych w zakresie prawa do skorzystania ze
zwolnienia o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych nalezato uznac za prawidtowe.

Stosownie do art. 14c 8 1 Ordynacji podatkowej, odstgpiono od uzasadnienia prawnego
dokonanej oceny stanowiska Wnioskodawcy.

Zgodnie z art. 14na 8 1 Ordynacji podatkowej, przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie,
jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedace przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydane;j:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug;

3)z zastosowaniem srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzys¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogdlnej lub objasnien podatkowych (art. 14na § 2 Ordynacji
podatkowej).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 2193), wprowadzajgcymi regulacje intertemporalne.

Interpretacja dotyczy zaistniatego stanu faktycznego przedstawionego przez
Whnioskodawce i stanu prawnego obowigzujgcego w dniu zaistnienia zdarzenia .

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg
aktualnosc.



Jednoczesnie - stosownie do art. 54 § 3 ustawy Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - stwierdza sie, ze w niniejszej sprawie nie miato miejsca dziatanie
organu bez podstawy prawnej albo z razgcym naruszeniem prawa.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosSci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w dwdch egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r.
poz. 2325 ze zm.) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzacemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 § 2 pkt 4a (art. 53 8 1 ww.
ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawng. W przypadku pism i zatgcznikdw wnoszonych w
formie dokumentu elektronicznego odpiséw nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie, bezczynnosc¢ lub przewlekte
prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy), na adres:
Krajowa Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata.



