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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 8§ 2a pkt 1, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r. poz. 1540 ze zm.) Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z dnia 8 lipca 2021 r.
(data wptywu), uzupetnionym w dniu 8 lipca 2021 r., o wydanie interpretacji przepiséw
prawa podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od osoéb fizycznych w zakresie
zastosowania zwolnienia przedmiotowego jest:



- jest prawidtowe - w czesci w jakiej dotyczy wydatkdw na nabycie domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej,

-jest nieprawidtowe - w czesci w jakiej dotyczy wydatkéw na nabycie prawa do udziatu
w dziatce drogowe;j.

UZASADNIENIE

W dniu 8 lipca 2021 r. wptynat do tutejszego organu ww. wniosek, uzupetniony w dniu 8
lipca 2021 r., o wydanie interpretacji indywidualnej dotyczgcej podatku dochodowego od
0s0b fizycznych w zakresie zastosowania zwolnienia przedmiotowego.

We wniosku przedstawiono nastepujace zdarzenie przyszie.

W dniu 18 stycznia 2016 r. Wnioskodawca nabyt w drodze darowizny (zawartej w formie

aktu notarialnego) spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego o pow. 56 m?
w K. (dalej: Nieruchomos¢ 1) od swojej matki S. B. Wnioskodawca byt wéwczas kawalerem.

W dniu 16 lipca 2016 r. zawart zwigzek matzenski z N. K., obecnie jego matzonkg - N. Z.. W
zwigzku z faktem nabycia Nieruchomosci 1 przed zawarciem przez Wnioskodawce
zwigzku matzenskiego, Nieruchomos$c¢ 1 nie weszta do wspdlnosci majgtkowej, a pozostata
sktadnikiem majatku odrebnego Wnioskodawcy. Od momentu zawarcia matzenstwa,
Whnioskodawca niezmiennie pozostaje wraz z zong w ustroju ustawowej wspolnosci
majatkowej oraz nie zawierat z nig zadnych matzeriskich umoéw majgtkowych. Po zawarciu
matzenstwa, niezmiennie zamieszkiwat wraz zong w Nieruchomosci 1, prowadzgc tam
wspolne gospodarstwo domowe - az do maja 2021 r.

W dniu 5 maja 2021 r. (a wiec przed uptywem 5 lat od daty nabycia Nieruchomosci 1)
Whnioskodawca zbyt w drodze umowy sprzedazy (zawartej w formie aktu notarialnego)
Nieruchomos¢ 1 na rzecz pani S. T. (osoby obcej) za kwote 370 000 zt. Srodki uzyskane ze
sprzedazy, ktore nabywca przekazat Wnioskodawcy poprzez przelew bankowy stanowig
majatek odrebny Wnioskodawcy i do chwili sktadania niniejszego wniosku nie byty
wydatkowane na zaden cel.

Ani Wnioskodawca ani jego zona nie dysponujg prawem wtasnosci do jakiejkolwiek innej
nieruchomosci - od momentu sprzedazy Nieruchomosci 1 zamieszkujg tymczasowo,
grzecznosciowo i nieodptatnie w budynku nalezgcym do rodzicéw zony Wnioskodawcy, t;.
w R. przy ul. K. Wnioskodawca wraz z zong planujg od dtuzszego czasu zakupi¢ dom
jednorodzinny.

W lutym 2020 r., a wiec przed datg zbycia Nieruchomosci 1, Wnioskodawca wraz z zong
zawart umowe rezerwacji domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej o pow. 138,52

m? w stanie surowym zamknietym, po’roZonego w R., przy ul. W. wraz z udziatem w dziatce

drogowej (Nieruchomos¢ 2) z panem T, prowadzqcym dziatalnos¢ pod firma A.
(Deweloper). Na etapie zawierania umowy rezerwacyjnej, Whnioskodawca wraz z zong
wptacili kwote 40 000 zt tytutem zaliczki na poczet przysztej ceny sprzedazy. Kwota 40 000
zt, ktérg wptacili tytutem zaliczki pochodzita z ich oszczednosci, pochodzgcych z majgtku
wspadlnego.

W dniu 19 kwietnia 2021 r. Wnioskodawca wraz z zong zawarli umowe przedwstepng z
Deweloperem ktdérej przedmiotem jest Nieruchomos$¢ 2. Mocg umowy przedwstepnej
zobowigzali sie do nabycia Nieruchomosci 2 do dnia 31 czerwca 2021 r. (na mocy Aneksu z
dnia 31 czerwca 2021 r., termin ten wydtuzony zostat do 31 sierpnia 2021 r.) za kwote 429
900 zt. Kwota pozostata do zaptaty (po uwzglednieniu wptaconej zaliczki) wynosi¢ bedzie
389900 zt.

Akt notarialny przenoszacy wtasnos¢ Nieruchomosci 2 zawarty zostanie do konca sierpnia
2021 r. Wszystkie srodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci 1 (tj. 370 000 zi) zostang
przeznaczone na zakup Nieruchomosci 2 i zostang przelane na konto Dewelopera tytutem
zaptaty ceny sprzedazy. W akcie notarialnym wskazane zostanie, iz srodki w kwocie 370
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000 zt pochodzg z tytutu sprzedazy Nieruchomosci 1, stanowigcej odrebng wtasnosc
Whnioskodawcy. Pozostata kwota do zaptaty, tj. 19 900 zt zostanie pokryta ze wspdélnych
oszczednos$ci Wnioskodawcy i jego zony zgromadzonych w ramach majatku wspdlnego
lub sfinansowana kredytem. Zakupiona Nieruchomos$¢ 2, tj. dom w stanie surowym
zamknietym, jako nabyta po zawarciu matzenstwa stanie sie majgtkiem wspolnym.

Po przeniesieniu wtasnosci Nieruchomosci 2 (domu w stanie surowym zamknietym)
zostang w niej wykonane prace wykonczeniowe (doprowadzenie do stanu
deweloperskiego, wykonczenie pod klucz, wyposazenie). Prace te zostang wykonane przez
kilka niezaleznych podmiotéw. Prace te sfinansowane zostang czesciowo z oszczednosci
gotowkowych Wnioskodawcy i jego zony (stanowigcych majatek wspdlny), a czesSciowo
przez Srodki uzyskane z kredytu hipotecznego (o ktéry Wnioskodawca obecnie ubiega sie
wraz z zong - w kwocie 200 000 zi).

Prace wykonczeniowe potrwajg do grudnia 2021 r. Niezwtocznie po ich zakonczeniu,
Whnioskodawca wraz z zong zamierzajg przeprowadzi¢ sie do Nieruchomosci 2 i
zamieszkac w niej na state, prowadzgc wspoélne gospodarstwo domowe. Po wprowadzeniu
sig do Nieruchomosci 2 nie beda rownoczesnie zamieszkiwal w zadnej innej
nieruchomosci. To Nieruchomos¢ 2 bedzie ich jedynym ,domem?®. Nie przystuguje ani nie
przystugiwa¢ bedzie Wnioskodawcy i jego zonie, w momencie zakonhczenia prac
wykonczeniowych, zadne inne prawo wtasnosci nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie.

Czy opisane wydatkowanie $Srodkéw na nabycie Nieruchomosci 2, ktére nastgpi w lipcu
lub sierpniu 2021 r. uprawniac bedzie do skorzystania ze zwolnienia wynikajgcego z art. 21
ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0so6b fizycznych i czy z tego wzgledu
Whnioskodawca nie bedzie zobowigzany do zaptaty podatku dochodowego od oséb
fizycznych z tytutu zbycia Nieruchomosci 1?

Zdaniem Whnioskodawcy, nie powinien zaptaci¢ podatku dochodowego, poniewaz
przeznacza wszystkie Srodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci 1 na wiasne cele
mieszkaniowe. Ze wzgledu na fakt zawarcia zwigzku matzenskiego i brak rozdzielnosci
majgtkowej, kupujgc Nieruchomosc¢ 2, kupi jg razem z zong, a nieruchomosc ta stanie sie
ich majgtkiem wspdlnym, co tozsame jest z wiasnymi celami mieszkaniowymi.

Na podstawie art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0sdb
fizycznych, opodatkowaniu podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju
dochody, z wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c¢ oraz dochodéw, od
ktérych na podstawie przepiséw Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. b wyzej wskazanej ustawy, zrodtem przychodow jest
odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2, spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni
mieszkaniowej, jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat, liczac od konhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Stosownie do art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od osdb fizycznych od
dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-
¢ podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z
art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw (art. 30e ust. 2 wskazanej ustawy).

Dochdd ze sprzedazy nieruchomosci - na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy - moze
zostac objety zwolnieniem z opodatkowania przy spetnieniu warunkéw okreslonych w tym
przepisie. Stanowi on, ze wolne od podatku sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktéorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wiasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca
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roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych.

W mysl art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ustawy za wydatki poniesione na cele, o ktorych mowa w
tym artykule (art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy), uwaza sie wydatki poniesione na nabycie
budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu mieszkalnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢ lub udziatu w takim lokalu, a takze na nabycie
gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem, potozonych w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskie;.

Z zacytowanych powyzej przepisdw wynika, ze okoliczno$cig decydujgcg o zastosowaniu
zwolnienia wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych jest przeznaczenie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia nieruchomosci
wytgcznie na cele i w terminach okreslonych w tym przepisie - przy czym, enumeratywne
wyliczenie wydatkéw mieszkaniowych uprawniajgcych do zastosowania wyzej wskazanego
zwolnienia ma charakter wyczerpujacy, a nie przyktadowy.

Fakt, ze Srodki ze sprzedazy Nieruchomosci 1, tj. nabytej przed zawarciem zwigzku
matzenskiego zostang w catosci przeznaczone na wspolny (wraz z matzonkg) zakup nowej
nieruchomosci, nie jest przeszkodga, ani ograniczeniem dla mozliwosci skorzystania przez
Whnioskodawce ze zwolnienia wynikajgcego z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych. Z przedmiotowego punktu widzenia nabywana
Nieruchomos¢ 2 odpowiada warunkom, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy.

Fakt, iz Nieruchomosc¢ 2 zostaje nabyta do majatku wspdlnego, jednak czeSciowo za Srodki
uzyskane przez Wnioskodawce z tytutu sprzedazy nieruchomosci bedgcej majgtkiem
odrebnym Whnioskodawcy, nie wyklucza mozliwosci objecia ulgg catej kwoty uzyskanej ze
sprzedazy, a to z uwagi na fakt istnienia pomiedzy Wnioskodawcg a jego zong matzenskiej
wspdlnosci majatkowe;.

Zgodnie bowiem z art. 31 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i
opiekunczy, z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy
wspdlnos¢ majgtkowa (wspdolnosé ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte
w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez jednego z nich (majgtek wspadlny).
Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majatku osobistego
kazdego z matzonkéw. Do majatku osobistego kazdego z matzonkédw nalezg m.in.
przedmioty majgtkowe nabyte przed powstaniem wspdlnosci ustawowej (art. 33 pkt 1
cytowanej ustawy). Ustrdj wspdlnosci ustawowej, obejmujgcy dorobek obojga matzonkdw,
uksztattowany zostat przez ustawodawce jako wspdlnos¢ tgczna, bezudziatowa.
Wspadlnos¢ ta charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie maja
okreslonych udziatdbw w majgtku wspdélnym, nie mogg zatem rozporzadza¢ udziatami, a
takze nie mogg zagdac podziatu majatku objetego wspdlnoscia.

W Swietle wyzej wskazanych przepisow Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego nalezy
stwierdzi¢, ze w sytuacji, gdy przychod uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcej
majgtek odrebny jednego matzonka zostanie wydatkowany na wspdlny zakup nowej
nieruchomosci (cel, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych), to przychdd ten w catosci moze korzysta¢ ze zwolnienia na zasadach
okreslonych w dyspozycji art. 21 ust. 1 pkt 131 omawianej ustawy.

Przenoszagc powyzsze na grunt rozpatrywanej sprawy nalezy zatem stwierdzi¢, ze
wskazane we wniosku wydatki, poniesione przez Wnioskodawce - nie pdzniej niz w
okresie dwodch lat liczac od konca roku podatkowego, w ktdrym nastgpito odptatne zbycie
otrzymanej w 2016 r. Nieruchomosci 1 - na nabycie nowej nieruchomosci , bedg mogtly
stanowi¢ wydatki, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych i podlega¢ rozliczeniu, przy ustalaniu dochodu zwolnionego z
opodatkowania, na warunkach okreslonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.



W konsekwencji, po stronie Wnioskodawcy w przypadku przeznaczenia, stosownie do
zawartego wskazania, catej kwoty uzyskanej ze sprzedazy posiadanej obecnie
nieruchomosci na witasne cele mieszkaniowe - nie powstanie obowigzek rozpoznania
przychodu do opodatkowania na gruncie podatku dochodowego od osdéb fizycznych.
Whnioskodawca wskazuje koncowo, iz przy tozsamym stanie faktycznym, Dyrektor
Krajowej Informacji Skarbowej w dniu 1 pazdziernika 2018 r. wydat interpretacje
indywidualng, sygn. 0115-KDIT2-3.4011.252.2018.2.AWO, w ktérej za prawidtowe uznat
stanowisko wnioskodawcy, pokrywajgce sie ze stanowiskiem przedstawionym przez
Whnioskodawce w niniejszym wniosku.

W Swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny

prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego jest: prawidtowe w czesci w jakiej dotyczy

wydatkbw na nabycie domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, oraz

gieprawigﬂowe w czesci w jakiej dotyczy wydatkéw na nabycie prawa do udziatu w dziatce
rogowe;j.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1128 ze zm.), opodatkowaniu podatkiem dochodowym
podlegaja wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochoddéw wymienionych w art. 21,
52, 52a i 52c oraz dochoddéw, od ktdérych na podstawie przepisow Ordynacji podatkowe]
zaniechano poboru podatku.

Na podstawie art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych,
jednym ze zrodet przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomos$ci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczac od kornca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczagc od korica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z os6b dokonujgcej zamiany.

W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c podatek
dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z
art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpiséw
amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych
nieruchomosci lub praw (art. 30e ust. 2 cytowanej ustawy).

Wedtug art. 30e ust. 4 powotanej ustawy, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktorych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Z art. 30e ust. 5 przytoczonej ustawy wynika, ze dochodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a-c nie taczy sie z
dochodami (przychodami) z innych zrédet.

Stosownie do art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych,
wolne od podatku dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego
dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych, jezeli poczgwszy od dnia
odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego
prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majagtkowych.

Na gruncie art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, za wydatki poniesione na cele, o ktorych

mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

b) nabycie spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w
takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

¢) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie, prawa
uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym réwniez z
rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu lub udziatu w
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w
okresie, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod
budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe Iub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne witasnego
budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu niemieszkalnego lub wtasnego
pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

W Swietle zas art. 25a przywotanej ustawy wydatki, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. a-c,
uznaje sie za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe, jezeli przed uptywem okresu, o

7



ktéorym mowa w ust. 1 pkt 131, nastgpito nabycie wtasnosci rzeczy lub praw wymienionych
w ust. 25 pkt 1 lit. a-c, w zwigzku z ktérymi podatnik ponosit wydatki na nabycie.

Wedle art. 21 ust. 26 ww. ustawy, przez witasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o
ktorych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie
stanowigce wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ podatnika lub do ktérego podatnikowi
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo do domu jednorodzinnego
w spotdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach. Przez wtasne budynek, lokal lub
pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d i e, rozumie sie réwniez
niestanowigce wtasnosci lub wspotwtasnosci podatnika budynek, lokal lub pomieszczenie,
jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, podatnik nabedzie ich wtasnos¢ lub
wspotwtasnos¢ albo spétdzielcze witasnosSciowe prawo do lokalu, prawo do domu
jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich prawach, jezeli
uprzednio prawo takie mu nie przystugiwato.

Na mocy art. 21 ust. 27 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, w przypadku
ponoszenia wydatkéw na cele mieszkaniowe w innym niz Rzeczpospolita Polska panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do Europejskiego
Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, zwolnienie, o ktérym mowa w
ust. 1 pkt 131, stosuje sie pod warunkiem istnienia podstawy prawnej wynikajgcej z
umowy o unikaniu podwdjnego opodatkowania lub innych ratyfikowanych umow
miedzynarodowych, ktorych strong jest Rzeczpospolita Polska, do uzyskania przez organ
podatkowy informacji podatkowych od organu podatkowego panstwa, na ktorego
terytorium podatnik ponosi wydatki na cele mieszkaniowe.

Ponadto art. 21 ust. 28 powotanej ustawy stanowi, ze za wydatki, o ktérych mowa w ust.

25, nie uwaza sie wydatkéw poniesionych na:

1) nabycie gruntu lub udziatlu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

-przeznaczonych na cele rekreacyjne.

W tym miejscu wskazac nalezy rowniez, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami
zostaty uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz.
U.z 2020 r., poz. 1359).

Zgodnie z art. 31 § 1 cytowanej ustawy z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy
matzonkami z mocy ustawy wspdolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca
przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkéw lub przez
jednego z nich (majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig
ustawowg nalezg do majatku osobistego kazdego z matzonkodw.

Przedmiotami majgtkowymi w rozumieniu tego przepisu sg wszelkie prawa majgtkowe,
zarowno bezwzgledne (prawo wtasnosci rzeczy oraz inne prawa rzeczowe), jak i wzgledne
(np. przystugujace matzonkom wierzytelnosci).

Wspdlnos¢ ustawowa obejmuje wszelkie przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej
trwania przez oboje matzonkdw lub przez jednego z nich. Wspo6lnos¢ matzenska zostata
uksztattowana jako wspolnosc tgczna. Charakteryzuje sie ona tym, ze w czasie jej trwania
matzonkowie nie majg okres$lonych udziatdw w majgtku wspdlnym, nie mogg wiec

8



rozporzgdzac¢ udziatami, a takze nie mogg zgdac podziatu majatku objetego wspdlnoscig
ustawowg. Obojgu matzonkom przystuguje petne prawo do catosci majatku wspolnego.

Zwazywszy na tak uksztattowang sytuacje prawng matzonkéw objetych wspdlnosciag
ustawowgq, definitywne nabycie w czasie jej trwania nieruchomosci oznacza nabycie przez
kazdego z matzonkdw tego prawa w catosci, a nie w okreslonym utamkowo udziale.

Na podstawie art. 33 pkt 2 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, do majgtku osobistego
kazdego z matzonkdw nalezg przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub
darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczyrica inaczej postanowit.

W mysl art. 35 przytoczonej ustawy w czasie trwania wspolnosci ustawowej zaden z
matzonkow nie moze zgdac podziatu majgtku wspolnego. Nie moze réwniez rozporzgdzac
ani zobowigzywac sie do rozporzgdzania udziatem, ktory w razie ustania wspdlnosci
przypadnie mu w majatku wspdlnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezgcych do
tego majatku.

Wedtug art. 43 8 1 powotanej ustawy oboje matzonkowie majg réwne udziaty w majatku
wspolnym.

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia przysztego wynika, ze w dniu 18 stycznia
2016 r. Wnioskodawca nabyt w drodze darowizny (zawartej w formie aktu notarialnego)

spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego o pow. 56 m? w K. (dalej:
Nieruchomos¢ 1) od swojej matki S. B. Wnioskodawca byt wowczas kawalerem. W dniu 16
lipca 2016 r. zawart zwigzek matzenski z N. K., obecnie jego matzonkg - N. Z.. W zwigzku z
faktem nabycia Nieruchomosci 1 przed zawarciem przez Wnioskodawce zwigzku
matzenskiego, Nieruchomos¢ 1 nie weszta do wspdlnosci majgtkowej, a pozostata
sktadnikiem majatku odrebnego Wnioskodawcy. Od momentu zawarcia matzenstwa,
Whnioskodawca niezmiennie pozostaje wraz z zong w ustroju ustawowej wspolnosci
majgtkowej oraz nie zawierat z nig zadnych matzenskich umoéw majagtkowych. Po zawarciu
matzenstwa, niezmiennie zamieszkiwat wraz zong w Nieruchomosci 1, prowadzgc tam
wspolne gospodarstwo domowe - az do maja 2021 r. W dniu 5 maja 2021 r. (a wiec przed
uptywem 5 lat od daty nabycia Nieruchomosci 1) Wnioskodawca zbyt w drodze umowy
sprzedazy (zawartej w formie aktu notarialnego) Nieruchomos¢ 1 na rzecz pani S. T.
(osoby obcej) za kwote 370 000 zt. Srodki uzyskane ze sprzedazy, ktére nabywca przekazat
Whnioskodawcy poprzez przelew bankowy stanowig majgtek odrebny Wnioskodawcy i do
chwili sktadania niniejszego wniosku nie byly wydatkowane na zaden cel. Ani
Whnioskodawca ani jego zona nie dysponujg prawem wiasnosci do jakiejkolwiek innej
nieruchomosci - od momentu sprzedazy Nieruchomosci 1 zamieszkujg tymczasowo,
grzecznosciowo i nieodptatnie w budynku nalezgcym do rodzicédw zony Wnioskodawcy, tj.
w R. przy ul. K. Wnioskodawca wraz z zong planujg od dtuzszego czasu zakupi¢ dom
jednorodzinny. W lutym 2020 r., a wiec przed datg zbycia Nieruchomosci 1, Wnioskodawca
wraz z zong zawart umowe rezerwacji domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej o

pow. 138,52 m? w stanie surowym zamknietym, potozonego w R., przy ul. W. wraz z
udziatem w dziatce drogowej (Nieruchomosc¢ 2) z panem T. B., prowadzgcym dziatalnos¢
pod firmg A. (Deweloper). Na etapie zawierania umowy rezerwacyjnej, Wnioskodawca
wraz z zong wptacili kwote 40 000 zt tytutem zaliczki na poczet przysztej ceny sprzedazy.
Kwota 40 000 zt, ktérg wptacili tytutem zaliczki pochodzita z ich oszczednosci,
pochodzacych z majgtku wspdlnego. W dniu 19 kwietnia 2021 r. Wnioskodawca wraz z
zong zawarli umowe przedwstepng z Deweloperem ktdérej przedmiotem jest
Nieruchomos$¢ 2. Mocg umowy przedwstepnej zobowigzali sie do nabycia Nieruchomosci
2 do dnia 31 czerwca 2021 r. (na mocy Aneksu z dnia 31 czerwca 2021 r., termin ten
wydtuzony zostat do 31 sierpnia 2021 r.) za kwote 429 900 zt. Kwota pozostata do zaptaty
(po uwzglednieniu wptaconej zaliczki) wynosi¢ bedzie 389 900 zt. Akt notarialny
przenoszacy wiasnos¢ Nieruchomos$ci 2 zawarty zostanie do konca sierpnia 2021 r.
Wszystkie srodki uzyskane ze sprzedazy Nieruchomosci 1 (tj. 370 000 zt) zostang
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przeznaczone na zakup Nieruchomosci 2 i zostang przelane na konto Dewelopera tytutem
zaptaty ceny sprzedazy. W akcie notarialnym wskazane zostanie, iz srodki w kwocie 370
000 zt pochodzg z tytutu sprzedazy Nieruchomosci 1, stanowigcej odrebng wtasnosc
Whnioskodawcy. Pozostata kwota do zaptaty, tj. 19 900 zt zostanie pokryta ze wspdlnych
oszczednos$ci Wnioskodawcy i jego zony zgromadzonych w ramach majgtku wspdlnego
lub sfinansowana kredytem. Zakupiona Nieruchomos$¢ 2, tj. dom w stanie surowym
zamknietym, jako nabyta po zawarciu matzenstwa stanie sie majgtkiem wspdélnym. Po
przeniesieniu wtasnosci Nieruchomosci 2 (domu w stanie surowym zamknietym) zostang
w niej wykonane prace wykonczeniowe (doprowadzenie do stanu deweloperskiego,
wykonczenie pod klucz, wyposazenie). Prace te zostang wykonane przez Kkilka
niezaleznych podmiotéw. Prace te sfinansowane zostang czesSciowo z oszczednosci
gotowkowych Wnioskodawcy i jego zony (stanowigcych majatek wspdlny), a czesSciowo
przez Srodki uzyskane z kredytu hipotecznego (o ktéry Wnioskodawca obecnie ubiega sie
wraz z zong - w kwocie 200 000 zt). Prace wykonczeniowe potrwajg do grudnia 2021 r.
Niezwtocznie po ich zakonczeniu, Wnioskodawca wraz z zong zamierzajg przeprowadzic
sie do Nieruchomosci 2 i zamieszka¢ w niej na state, prowadzgc wspdlne gospodarstwo
domowe. Po wprowadzeniu si¢ do Nieruchomosci 2 nie bedg réownoczesnie zamieszkiwac
w zadnej innej nieruchomosci. To Nieruchomos¢ 2 bedzie ich jedynym ,domem”. Nie
przystuguje ani nie przystugiwa¢ bedzie Wnioskodawcy i jego zonie, w momencie
zakonczenia prac wykonczeniowych, zadne inne prawo wiasnosci nieruchomosci.

Uwzgledniajac powyzsze wyjasni¢ nalezy, ze z tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig
decydujgcg o zastosowaniu zwolnienia wynikajgcego z tego przepisu jest wydatkowanie
(poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie) Srodkéw z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych na ,wtasne cele mieszkaniowe” podatnika okreslone w
art. 21 ust. 25 ww. ustawy.

Katalog wydatkéw stanowigcych wtasne cele mieszkaniowe wskazany w art. 21 ust 25
ustawy o podatku dochodowym od o0sdb fizycznych ma charakter zamkniety - jest to
wyliczenie enumeratywne. Ustawodawca formutujgc przedmiotowe zwolnienie w sposéb
jednoznaczny wskazat cele mieszkaniowe, ktérych realizacja pozwala na zwolnienie z
opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia.

Cele te, zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy, obejmujg m.in. nabycie budynku
mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, a takze nabycie gruntu lub udziatu
w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie,
zwigzanych z tym budynkiem, nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub
udziatu w takim gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w
takim prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie
innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w
takim prawie, jezeli w okresie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego.

Obowigzek opodatkowania dochodu ze sprzedazy nieruchomosci moze by¢ wiec
wytgczony przez zwolnienie przewidziane w przepisie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od o0séb fizycznych. Przedmiotowe zwolnienie jest jednak regulacja,
ktéra nie ma na celu zwalnia¢ kazdego wydatkowania srodkéw. Samo poniesienie przez
podatnika wydatku nie Swiadczy jeszcze o tym, ze zostata spetniona przestanka
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skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania. Warunkiem zwolnienia podatkowego jest
wykazanie przez podatnika, ze wydatek poniesiony zostat na zrealizowanie jego wtasnych
celéw mieszkaniowych. Wydatkowanie przychodu na wtasne cele mieszkaniowe oznacza,
wedtug stanowiska przedstawionego w orzecznictwie i doktrynie, ze celem podatnika jest
realizacja potrzeby zapewnienia sobie tzw. ,dachu nad gtowg”".

Majac na uwadze powyzsze ustalenia oraz przedstawione we wniosku zdarzenie przyszte
nalezy stwierdzi¢, ze wydatki poniesione - poczawszy od dnia odptatnego zbycia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego - nabytego w drodze
darowizny do majatku odrebnego Wnioskodawcy - nie pdzniej niz w okresie trzech lat od
konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, na zakup, przez
Whnioskodawce i jego matzonke do wspdlnosci majatkowej matzenskiej, domu
jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, ktérego wtasnos¢ nabedg do korica 2024 r., w
ktorym bedg realizowa¢ wiasny cel mieszkaniowy prowadzgc wspodlne gospodarstwo
domowe, w oparciu o art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a ww. ustawy, bedg mogty zostac
uwzglednione przy obliczaniu dochodu zwolnionego od podatku dochodowego, zgodnie z
art. 21 ust. 1 pkt 131 tej ustawy. Przy tym, bez znaczenia pozostaje fakt, ze Srodki
pochodzgce ze sprzedazy majatku odrebnego Wnioskodawcy zostang wydatkowane na
zakup wspolnie z matzonkg domu jednorodzinnego.

Natomiast w kontekscie przeznaczenia srodkéw z odptatnego zbycia darowanego lokalu
na zakup udziatu w dziatce drogowej stwierdzi¢ nalezy, ze nie bedzie to stanowi¢ wydatku
poniesionego na witasne cele mieszkaniowe, bowiem wydatki te nie mieszczg sie w
katalogu celéw mieszkaniowych, wymienionych w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, a tym samym nie uprawniajg
do ww. zwolnienia.

Zakup dziatki drogowej nie jest nabyciem gruntu w celu realizacji witasnych celéw
mieszkaniowych, lecz nabyciem terenu umozliwiajgcym dojazd do posiadanego domu.
Bez watpienia istnieje zwigzek pomiedzy zakupem drogi dojazdowej a zakupem domu
jednorodzinnego, lecz zwolnienia ustawodawca nie przewidziat dla nabycia udziatu w
gruncie, ktory nie jest zwigzany z tym domem mieszkalnym lub przeznaczony pod budowe
budynku mieszkalnego.

Dodatkowo nalezy wskazac¢, ze Wnioskodawca we witasnym stanowisku powotat tres¢ art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w brzmieniu
obowigzujgcym do dochodéw z odptatnego zbycia nieruchomosci, uzyskanych do dnia 31
grudnia 2018 r.

Od dnia 1 stycznia 2019 r. zmianie ulegta treS¢ powotanego przepisu art. 21 ust. 1 pkt 131
ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych. Stosownie do art. 1 pkt 5 lit. a) tiret
drugie ustawy z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. z 2018 r. poz. 2159), w powotanym przepisie wyrazy ,dwéch lat”
zastepuje sie wyrazami ,trzech lat”. W mysl art. 16 wskazanej ustawy zmieniajgcej przepisy
ustaw zmienianych w art. 1-3, w brzmieniu nadanym niniejszg ustawg, stosuje sie do
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dochodow (przychodow) uzyskanych od dnia 1 stycznia 2019 r. (...). W niniejszej sprawie
Whnioskodawce obowigzuje okres trzech lat liczagc od konca roku, w ktérym nastgpito
zbycie.

Jednakze powyzsze nie wptyneto na ocene stanowiska Wnioskodawcy, gdyz przedmiotem
zapytania Wnioskodawcy nie byt okres w jakim moze wydatkowac przychdéd z odptatnego
zbycia nieruchomosci.

Wobec powyzszego stanowisko Wnioskodawcy w czesci w jakiej dotyczy wydatkow na
nabycie domu jednorodzinnego w zabudowie szeregowej nalezato uznac za prawidtowe,
natomiast w czesci w jakiej dotyczy wydatkédw na nabycie prawa do udziatu w dziatce
drogowej nalezato uznac za nieprawidtowe.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
z opisem zdarzenia przysztego podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku. W

zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu przedstawionego we
wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg aktualnos¢.

W odniesieniu za$ do przywotanej przez Wnioskodawce interpretacji wskazac nalezy, ze
dotyczy ona tylko konkretnej, indywidualnej sprawy, osgdzonej w okreslonym zdarzeniu
przysztym i w tej sprawie rozstrzygniecie w niej zawarte jest wigzgce. Natomiast organy
podatkowe, mimo ze w ocenie indywidualnych spraw podatnikow positkujg sie wydanymi
rozstrzygnieciami sadoéw i innych organdéw podatkowych, to nie majg mozliwosci
zastosowania ich wprost, z tego powodu, ze nie stanowig materialnego prawa
podatkowego.

Zgodnie z art. 14na § 1 Ordynacji podatkowej przepiséw art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli
stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji indywidualnej
stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydanej:

1)z zastosowaniem art. 119a;

2) w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktérym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z
dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

3)z zastosowaniem Srodkéw ograniczajgcych umowne korzysci.

Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnier podatkowych (art. 14na 8 2 Ordynac;i
podatkowej).

Powyzsze unormowania nalezy odczytywac tgcznie z przepisami art. 33 ustawy z dnia 23
pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych,
ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, ustawy - Ordynacja podatkowa oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 2193), wprowadzajgcymi regulacje intertemporalne.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, za posrednictwem organu, ktorego dziatanie,
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bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 8
1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r. poz. 2325 ze zm.).

Skarge wnosi sie w dwéch egzemplarzach (art. 47 § 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa
Informacja Skarbowa, ul. Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata lub drogg elektroniczng
na adres Elektronicznej Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie
ePUAP: /KIS/SkrytkaESP (art. 54 &8 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia skarzgcemu rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 8 2
pkt 4a (art. 53 8 1 ww. ustawy). W przypadku pism i zatgcznikdw wnoszonych w formie
dokumentu elektronicznego odpiséw nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

Jednoczes$nie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.
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