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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 &8 23, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2021 r., poz. 1540, z pozn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji
Skarbowej stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy przedstawione we wniosku z dnia 22
maja 2021 r. (data wptywu 22 maja 2021 r.), uzupetnionym pismem z dnia 18 sierpnia
2021 r. (data wptywu 25 sierpnia 2021 r.) oraz pismem z dnia 17 wrzes$nia 2021 r. (data
wptywu 17 wrzesnia 2021 r.), o wydanie interpretacji indywidualnej przepiséw prawa
podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od oséb fizycznych w zakresie mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego - jest prawidtowe.

UZASADNIENIE
W dniu 22 maja 2021 r. wptyngt do Organu podatkowego ww. wniosek o wydanie
interpretacji indywidualnej przepiséw prawa podatkowego dotyczgcej podatku
dochodowego od oséb fizycznych w zakresie mozliwosci skorzystania ze zwolnienia
przedmiotowego.
Powyzszy wniosek uzupetniono pismem z dnia 18 sierpnia 2021 r. (data wptywu 25
sierpnia 2021 r.) oraz pismem z dnia 17 wrzesnia 2021 r.
We wniosku i jego uzupetnieniach przedstawiono nastepujace zdarzenie przyszte:
Whnioskodawca posiada 100% udziatéw w nieruchomosci lokalowej mieszkalnej potozonej
W ..... (ul. ..., nr KW ...), ktérg nabyt w sposéb nastepujacy (chronologia zdarzen):

- 50% udziatow Wnioskodawca (,udziaty A”) nabyt aktem notarialnym ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i jego sprzedazy z dnia 8 kwietnia 2011 r.
zawartej przed ... notariuszem w W. za Rep. A nr ..., w cenie 745 000 ztotych za 100%
udziatow;

- drugie 50% udziatow w przedmiotowej nieruchomosci (,udziaty B") nabyta A. N.,
przyszta matzonka Wnioskodawcy. £gczna cena zakupu wyniosta 745 000 zt za 100%
udziatow;

Powyzszy zakup obie strony sfinansowaty zaciggajgc kredyt hipoteczny umowg nr ... z dnia
11 stycznia 2011 r. z Bankiem ..., zawartg w walucie EUR (,kredyt A”), w ramach ktorej
Whnioskodawca odpowiadat solidarnie wspdlnie z Panig A. D. za wynikajgce z niej
zadtuzenie. Kredyt ten pokryt 90% ceny zakupu nieruchomosci (tj. 670 500 zt), a pozostate
10% ceny zakupu nieruchomosci (tj. 74 500 zt) pokryty gotéwka ze Srodkdéw wiasnych.
Mieszkanie zostato wyremontowane ze sSrodkéw wiasnych.

Whnioskodawca zawart zwigzek matzenski w dniu 30 czerwca 2012 r. z ww. A. D. (dalej A.
D.). Wnioskodawca i A. D., matzonkowie D. w dniu 7 czerwca 2018 r. wytgczyli
obowigzujgcg ich wspdlnos¢ ustawowg i wprowadzili ustrdj rozdzielnosci majgtkowej
aktem nr Rep. ... zawartym przed notariuszem ... w W.. Nastepnie, aktem nr Rep. ...
zawartym przed notariuszem ... w W. dnia 7 czerwca 2018 r. Wnioskodawca otrzymat
powyzsze drugie 50% udziatéw (udziaty B) od A. D. drogg darowizny, zobowigzujgc sie do
przejecia dtugu wynikajgcego z kredytu A. Strony w akcie ustality wartos¢ nieruchomosci w
momencie darowizny w wysokosci 950 000 zt.



Podziat majatku opisany powyzej miat zwigzek z toczacym sie postepowaniem
rozwodowym. W sierpniu 2018 r. Sad Okregowy ... orzekt rozwéd zwigzku matzenskiego
Whnioskodawcy i A. D..
W maju 2019 r. Wnioskodawca zawart umowe kredytowg nr ... z bankiem ... (,kredyt B"),
zaciggajac nowy kredyt w wysokosci 857 881 PLN (denominowany w PLN). 76% kwoty
kredytu zostaje przeznaczone na sptate kredytu A, odtgczajgc matzonke od umowy
kredytowej. Pozostate 24% zostaje przeznaczone na sptate innych zobowigzan miedzy
matzonkami (inny kredyt hipoteczny). Strong umowy kredytowej jest Wnioskodawca oraz
osoba trzecia.
Whnioskodawca zamierza obecnie zby¢ nieruchomo$¢ w ramach zarzadu majgtkiem
prywatnym w 2021 r., przy czym przychdod z planowanej umowy sprzedazy zamierza
przeznaczy¢ w pierwszej kolejnosci na sptate kredytu hipotecznego B, ktéry na
nieruchomosci cigzy, w kwocie odpowiadajgcej pozostatemu do sptaty kapitatu (,kwota
kapitatu kredytu B”), ktéra obecnie przekracza wartos¢ 50% udziatdw B. Pozostatg po
sptacie kwote zamierza tez przeznaczy¢ na prywatne cele mieszkaniowe.

Whnioskodawca wskazat, ze realizowat w przedmiotowym lokalu mieszkalnym wtasne cele

mieszkaniowe, tj. zamieszkiwat w nim od 2011 r. do grudnia 2017 r. Lokal nastepnie byt

odptatnie wynajmowany w okresie od wrzesnia 2018 r. do maja 2021 r. W umowie kredytu

z dnia 11 stycznia 2011 r. wytgcznym celem zaciggniecia byt zakup nieruchomosci, o ktorej

mowa we wniosku (W., ul. ..). Srodki pochodzace z kredytu zaciggnietego umowg z dnia 11

stycznia 2011 r. zostaty przeznaczone tylko i wytgcznie na nabycie nieruchomosci, o ktorej

mowa we wniosku, stanowity one 90% ceny nabycia nieruchomosci. Naktady na remont

nieruchomosci byty poniesione ze Srodkéw wiasnych. Do umowy kredytowej z dnia 11

stycznia 2011 r. nie zostat zawarty aneks, na podstawie ktérego Wnioskodawca wstapitby

w prawa i obowigzki kredytobiorcy i uzyskat status kredytobiorcy zobowigzanego do sptaty

rat kredytu ze wzgledu na stosowang przez Bank restrykcyjng polityke kredytowa, dgzgcg

do ograniczenia dziatalnosci kredytowej w Polsce i w efekcie narzucajgcg rozne

ograniczenia - np. dla os6b prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg (Wnioskodawca). W

zwigzku z uzgodniong miedzy Wnioskodawcg a A. D. koniecznoscig odtgczenia jej od ww.

kredytu po orzeczonym rozwodzie, Wnioskodawca zaciggnat kredyt B refinansujgcy

(sptacajacy) kredyt A, na skutek czego Wnioskodawca wstgpit w prawa i obowigzki

kredytobiorcy zobowigzanego do sptat rat kredytu.

Kredyt B w kwocie 857 881 zt 14 gr (osiemset piecdziesigt siedem tysiecy osiemset

osiemdziesiat jeden zt czternascie gr) zostat zaciggniety umowg kredytu mieszkaniowego z

dnia 16 maja 2019 r., a jego przeznaczeniem byty:

a) catkowita sptata kredytu A (za pomocg ktoérego zostata nabyta przedmiotowa
nieruchomos¢) w kwocie 630 000 zi,

b) catkowita sptata kredytu mieszkaniowego (kredyt C) zawartego z Bankiem ... w dniu 1
grudnia 2016 r. na zrefinansowanie kosztow poniesionych na zakup i remont dwdéch
nieruchomosci (lokal mieszkalny w K., przy ul. ... oraz lokal mieszkalny w C., przy ul. ...),
w kwocie 200 000 zt,

c) pokrycie kosztéw sktadki ubezpieczenia sptaty kredytu hipotecznego na wypadek utraty
zrédta dochodu, inwalidztwa [...] w wysokosci 27 881 zt 14 gr.

Whnioskodawca przeznaczyt na sptate kredytu zaciggnietego w dniu 11 stycznia 2011 r.

kwote 630 000 zt, co wraz z proporcjonalnymi kosztami pokrycia kosztéow sktadki

ubezpieczeniowej wynosito 651 162 zi, tj. ok 76% kwoty kredytu B.

Whnioskodawca przewiduje sprzeda¢ mieszkanie za kwote ok. 1 300 000 zt. Stan zadtuzenia

z tytutu kredytu B na dzien 25 sierpnia 2021 r. wynosi niespetna 830 000 zt. W rezultacie
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na sptate przeznaczone zostanie okoto 63% przychodu. Przyjmujac, ze ok. 76% kwoty
kredytu B byto przeznaczone na sptate kredytu A (a wiec wiasne cele mieszkaniowe),
udziat wydatkéw na wtasne cele mieszkaniowe (kredyt A) wynidstby niespetna 48% (76%
udziatu wydatkéw w kredycie B x 63% biezgcego udziatu kredytu B w przychodzie z
odptatnego zbycia). Powyzsza sptata dotyczy¢ bedzie takze kosztédw ubezpieczenia
kredytu, ktére zostaty zawarte w ramach kapitatu kredytu. Sptacony kredyt A, zaciggniety
na zakup ww. lokalu mieszkalnego, nie dotyczy zadnych innych naktadow. 100% Srodkow z
kredytu A zostato poniesionych wytgcznie na zakup ww. lokalu mieszkalnego. W efekcie w
100% dotyczy on wytgcznie wydatkow, ktore Wnioskodawca chce uwzglednic jako naktady
w kosztach uzyskania przychodu z odptatnego zbycia przedmiotowej nieruchomosci.
Whnioskodawca podkresla, ze kredyt B, ktory efektywnie bedzie sptacony z ceny sprzedazy
przedmiotowej nieruchomosci, w ok. 76% byt przeznaczony na sptate pierwotnego
kredytu A, a wiec wydatkow, ktére zostang uwzglednione przez Wnioskodawce jako
naktady w kosztach wuzyskania przychodu z odptatnego zbycia przedmiotowe]
nieruchomosci. Pozostate 24% wartosci kredytu B przeznaczono na cele niedotyczgce
kosztéw uzyskania przychodu. Wnioskodawca zamierza przychdd uzyskany ze sprzedazy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego wydatkowac na wiasne cele mieszkaniowe (sptate
kredytu) w okresie nie pdzniej niz trzech lat od korica roku podatkowego, w ktorym
nastgpi odptatne zbycie.
Whnioskodawca oraz Jego zona nie zawarli umowy rozszerzajgcej wspélnos¢ majgtkowg na
sktadniki majgtkowe nabyte przed zawarciem matzenstwa. Wskutek tego w trakcie
dokonywania darowizny lokalu mieszkalnego udziaty stanowity majatek osobisty kazdego
z matzonkdw, nieobjety wspdlnoscig majgtkowg matzeriska.
Zawarta umowa darowizny z dnia 7 czerwca 2018 r. dotyczgca przeniesienia wtasnosci
50% udziatow w lokalu mieszkalnym na rzecz Wnioskodawcy od zony - Pani A. D.
korzystata ze zwolnienia z podatku od spadkéw i darowizn na podstawie przepiséw
dotyczgcych udzielenia darowizny matzonkowi, wskutek czego Wnioskodawca jako
nabywca udziatow w lokalu mieszkalnym nie ptacit podatku od spadkow i darowizn.
W zwigzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie
Czy rozpoznanie kwoty 631 000 zt (wg stanu na dzien 25 sierpnia 2021 r., tj. 76% kwoty
biezgcej kapitatu kredytu B, tj. czesci kapitatu kredytu B wydatkowanej na sptate kredytu
A, ktory z kolei stuzyt w catosci do realizacji wiasnych celow mieszkaniowych
Whnioskodawcy), sptacanej z przychodu z odptatnego zbycia przedmiotowej nieruchomosci
mieszkalnej, jako wydatek poniesiony na wtasne cele mieszkaniowe, zgodnie z art. 21 ust.
1 pkt 131 ustawy o PIT, jest prawidtowe?
Zdaniem Wnioskodawcy, po zbyciu przedmiotowej nieruchomosci dokona On z
uzyskanego przychodu catkowitej sptaty kredytu B. Kredyt B byt w ok. 76% przeznaczony
na sptate kredytu A, ktéry z kolei byt w catosci przeznaczony na prywatne cele
mieszkaniowe, tj. zakup przedmiotowej nieruchomosci. Zdaniem Wnioskodawcy,
powyzsze dwa kredyty wyczerpujg zapisy art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT, przytoczone
ponizej. Zdaniem Wnioskodawcy, kwota ta moze zosta¢ wykorzystana do obliczenia
Ludziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z
odptatnego zbycia nieruchomosci”, o ktérym mowa art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy z dnia
26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych ( Dz. U. z 2020 r., poz. 1426, z
pdzn. zm., dalej: ustawa o PIT).
Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o PIT, zrédtami przychoddw sg: odptatne zbycie,
z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,



b) spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

d)innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosSci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego,
w ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem poét roku,
liczgc od konica miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, wolne od podatku dochodowego sg dochody
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art. 30e, w
wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na
wiasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pézniej niz w okresie trzech
lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany
ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne
cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Zgodnie z art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o PIT, za wydatki poniesione na cele, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez
podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym mowa
w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a),

) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o
ktorych mowa w lit. a) lub b).

W Swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego jest prawidtowe.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1128, z pézn. zm.), opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjagtkiem dochodow
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych,
zrodtem przychoddw jest odptatne zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

a) nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

b) spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

C) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych
okreslonych w lit. a)-c) - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego,
w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.



Przepis art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy formutuje generalng zasade, ze odptatne zbycie
nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od
konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie rodzi
obowigzek podatkowy w postaci zaptaty podatku dochodowego. Tym samym, jezeli
odptatne zbycie nieruchomosci, jej czesci lub udziatu w nieruchomosci nastgpito po
uptywie 5 lat liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym miato miejsce nabycie lub
wybudowanie - nie jest zrodtem przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o
podatku dochodowym od o0sd6b fizycznych, a przychdd uzyskany z odptatnego zbycia w
ogole nie podlega opodatkowaniu.

Wobec powyzszego, odptatne zbycie nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w
nieruchomosci i praw majatkowych stanowi Zrdédto przychodu podlegajgce
opodatkowaniu, jezeli zbycie to ma miejsce przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w
wykonaniu dziatalnosci gospodarcze;.

Podkreslenia wymaga, ze ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych nie definiuje
pojecia ,nabycie”, nalezy zatem odwotac sie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964
r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r., poz. 1740, z p6zn. zm.), a w szczegdlnosci do art. 155 8
1, ktéry stanowi, ze umowa sprzedazy, zamiany, darowizny, przekazania nieruchomosci
lub inna umowa zobowigzujgca do przeniesienia wiasnosci rzeczy co do tozsamosci
oznaczonej przenosi wtasnos¢ na nabywce, chyba ze przepis szczegdlny stanowi inaczej
albo ze strony inaczej postanowity.

Zgodnie z art. 888 § 1 ustawy Kodeks cywilny, przez umowe darowizny darczynca
zobowigzuje sie do bezptatnego Swiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem swojego
majatku. Z powyzej zacytowanego przepisu wynika, ze podstawowg cechg umowy
darowizny jest bezptatne Swiadczenie darczyncy na rzecz obdarowanego kosztem jego
majgtku. Darowizna nalezy do czynnosci, ktérych celem jest dokonanie aktu
przysporzenia majgtkowego (Swiadczenie musi wzbogaci¢ obdarowanego) i zobowigzanie
darczyncy musi by¢ zamierzone jako nieodptatne.

Zatem, pojecie ,nabycie” nalezy rozumiec szeroko, tzn. ze nabycie nieruchomosci lub praw
majagtkowych nastepuje z chwilg uzyskania prawa wtasnosci, bez wzgledu na charakter
czynnosci prawnej, na podstawie ktérej doszto do przysporzenia majgtkowego. Tym
samym, poprzez ,nabycie” nalezy rozumiec kazde zwiekszenie aktywdéw podatnika.
Natomiast, celem postepowania o zniesienie wspotwtasnosci w rozumieniu przepisow
Kodeksu cywilnego jest nowe uksztattowanie prawa wiasnosci rzeczy, ktéra stanowi
przedmiot wspoétwiasnosci. Zgodnie z art. 195 Kodeksu cywilnego - wspdétwiasnosc jest
instytucjg prawa cywilnego polegajacg na tym, ze wiasnos¢ tej samej rzeczy przystuguje
niepodzielnie kilku osobom. Wspodtwtascicielom przystugujg czesci wspdlnego prawa
wiasnosci (tzw. udziaty), ktérymi mogg swobodnie rozporzgdzac. Dopdki wiec istnieje
wspotwtasnos¢ mozna mowic tylko o istnieniu udziatdw w tym prawie, o ich nabywaniu i
zbywaniu, nigdy o prawie do czesci rzeczy, o jej zbywaniu bgdz nabywaniu w czesciach.
Wspotwiasciciele majg swoje udziaty w prawie, ale nie w rzeczy. Zgodnie z art. 210
Kodeksu cywilnego - kazdy ze wspotwiascicieli w kazdym czasie moze domagac sie
zniesienia wspotwiasnosci. Z art. 211 Kodeksu cywilnego wynika natomiast, ze zniesienie
wspotwiasnosci moze nastgpi¢ poprzez podziat rzeczy wspdlnej. W rezultacie w wyniku
zniesienia wspotwtasnosci dochodzi do nowego uksztattowania prawa wtasnosci poprzez
odebranie temu prawu cechy wspdlnosci.



W tym miejscu wyjasni¢ trzeba, ze stosunki majgtkowe miedzy matzonkami zostaty
uregulowane w ustawie z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z
2020 ., poz. 1359, z pézn. zm.).
Zgodnie z art. 31 8 1 ustawy Kodeks rodzinny i opiekunczy, z chwilg zawarcia matzenstwa
powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnos¢ majgtkowa (wspdlnosé
ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje
matzonkdéw lub przez jednego z nich (majgtek wspadlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete
wspolnoscig ustawowag nalezg do majatku osobistego kazdego z matzonkdw.
Do majatku osobistego kazdego z matzonkdw nalezg miedzy innymi przedmioty
majgtkowe nabyte przed powstaniem wspolnosci ustawowej, przedmioty nabyte przez
dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit (art. 33 ww. Kodeksu).
Z opisu sprawy wynika, ze Wnioskodawca oraz Jego zona nie zawarli umowy rozszerzajgcej
wspoblnos¢ majgtkowg na sktadniki majgtkowe nabyte przed zawarciem matzenstwa.
Wskutek tego, w trakcie dokonywania darowizny udziatow w lokalu mieszkalnym, tj. w
dniu 7 czerwca 2018 r., udziaty te stanowity majatek osobisty kazdego z matzonkdw,
nieobjety wspdlnoscia majgtkowg matzensky. Zatem, przekazanie 50% udziatbw w ww.
lokalu nastapito z majgtku zony Wnioskodawcy do Jego majatku osobistego.
Przenoszac powyzsze na grunt analizowanej sprawy nalezy stwierdzi¢, ze darowizna 50%
udziatdbw w przedmiotowym lokalu mieszkalnym dokonana w dniu 7 czerwca 2018 r.,
stanowi nabycie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od
0s0b fizycznych.
Biorgc powyzsze pod uwage nalezy wskazac¢, ze Wnioskodawca nabyt przedmiotowy lokal
mieszkalny w roznym czasie i w rézny sposob:

-w 2011 r. - 1/2 udziatu w drodze umowy sprzedazy do majatku osobistego,

-w 2018 r. - 1/2 udziatu w wyniku otrzymania darowizny.
Oznacza to, ze przychdd z planowanej sprzedazy odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
w odniesieniu do udziatu nabytego przez Wnioskodawce w 2011 r., nie podlega w ogdle
opodatkowaniu podatkiem dochodowym =z uwagi na fakt, ze od konhca roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie tego udziatu uptynat piecioletni okres, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
Tym samym sprzedaz tego udziatu nie stanowi zrddia przychodu podlegajgcego
opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych.
Natomiast, odptatne zbycie przez Wnioskodawce w 2021 r. ww. lokalu mieszkalnego w
czesci odpowiadajgcej udziatowi nabytemu w 2018 r., w drodze umowy darowizny, bedzie
stanowi¢ zrédto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz nastgpi przed uptywem pieciu lat, liczac od
korica roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.
W mysl art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych, od dochodu z
odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.
Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku jest dochdd
stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw
okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
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powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz
innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej (art. 19 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

Pojecie kosztow odptatnego zbycia (sprzedazy) nie zostato przez ustawodawce
zdefiniowane w ustawie, nalezy zatem stosowac jezykowe (potoczne) rozumienie tego
wyrazenia, zgodnie z ktorym za koszty sprzedazy nieruchomosci lub praw majgtkowych
uwaza sie wszystkie wydatki poniesione przez sprzedajgcego, ktére sg konieczne, aby
transakcja sprzedazy mogta dojs¢ do skutku (wszystkie niezbedne wydatki bezposrednio
zwigzane z tg czynnoscig, np. koszty wyceny nieruchomosci przez rzeczoznawce
majatkowego, prowizje posrednikow w sprzedazy nieruchomosci, koszty ogtoszen w
prasie zwigzanych z zamiarem sprzedazy nieruchomosci). Pomiedzy tymi wydatkami a
dokonanym odptatnym zbyciem musi istnie¢ zatem zwigzek przyczynowo-skutkowy.

Tak obliczony przychéd mozna pomniejszy¢ o koszty uzyskania przychodu. Ustalenie
kosztéw uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw odbywa
sie zgodnie z art. 22 ust. 6¢ lub 6d ww. ustawy w zaleznosci od tego, czy zbywang
nieruchomos¢ lub prawo nabyto odptatnie, czy nieodptatnie.

W rozpatrywanym przypadku zastosowanie znajdzie art. 22 ust. 6d ww. ustawy - w mysl
ktorego - za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art.
10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny
spos6b, uwaza sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw
majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od
spadkéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta
do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn. Do
kosztow uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci i praw, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c¢), nabytych w drodze spadku zalicza sie rowniez
udokumentowane koszty nabycia lub wytworzenia poniesione przez spadkodawce oraz
przypadajgce na podatnika ciezary spadkowe, w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej
rzeczy lub zbywanego prawa odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i praw majgtkowych
nabytych przez podatnika. Przez ciezary spadkowe, o ktérych mowa w zdaniu drugim,
rozumie sie sptacone przez podatnika dtugi spadkowe, zaspokojone roszczenia o
zachowek oraz wykonane zapisy zwykte i polecenia, réwniez w przypadku, gdy podatnik
sptacit dtugi spadkowe, zaspokoit roszczenia o zachowek lub wykonat zapisy zwykte i
polecenia po dokonaniu odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c).
Wysokos$¢ naktaddw, o ktérych mowa w ust. 6¢ i 6d, ustala sie na podstawie faktur VAT w
rozumieniu przepiséw o podatku od towarow i ustug oraz dokumentéw stwierdzajgcych
poniesienie optat administracyjnych (art. 22 ust. 6e ww. ustawy).

Wyzej wymieniony przepis wyrazne wskazuje, co nalezy rozumiec pod pojeciem kosztow
uzyskania przychodu w zwigzku ze sprzedazg nieruchomosci nabytg w drodze darowizny.
| tak, do owych kosztéw mozna wytgcznie zaliczy¢ udokumentowane naktady, ktore
zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majatkowych (wartos¢ nieruchomosci) - w rozpatrywane;j



sprawie naktady poczynione na przedmiotowy lokal mieszkalny w czasie jego posiadania
oraz kwote zaptaconego podatku od spadkdéw i darowizn w takiej czesci, w jakiej wartosc
zbywanej nieruchomosci przyjeto do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn.
Stosownie natomiast do art. 30e ust. 4 ustawy o podatku dochodowym od osé6b
fizycznych, po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest obowigzany w zeznaniu
podatkowym, o ktéorym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:

1) dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2)dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie tgczy sie z dochodami (przychodami) z innych Zrédet (art. 30e ust. 5
Ww. ustawy).

W mysl art. 30e ust. 7 ww. ustawy, w przypadku niewypetnienia warunkdéw okreslonych w
art. 21 ust. 1 pkt 131 podatnik jest obowigzany do ztozenia korekty zeznania, o ktérym
mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, i do zaptaty podatku wraz z odsetkami za zwtoke; odsetki
nalicza sie od nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci, o ktérym mowa w art. 45
ust. 4 pkt 4, do dnia zaptaty podatku wtgcznie.

W mysl art. 45 ust. 1 ww. ustawy, podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym
zeznanie, wedtug ustalonego wzoru, o wysokosci osiggnietego dochodu (poniesionej
straty) w roku podatkowym, w terminie od dnia 15 lutego do dnia 30 kwietnia roku
nastepujgcego po roku podatkowym. Zeznania ztozone przed poczatkiem terminu uznaje
sie za ztozone w dniu 15 lutego roku nastepujgcego po roku podatkowym. Natomiast
zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, w
terminie okreslonym w ust. 1 podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym
odrebne zeznania, wedtug ustalonych wzoréw, o wysokosci osiggnietego w roku
podatkowym dochodu (poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e tej ustawy.

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych stanowi,
ze wolne od podatku dochodowego od o0sdb fizycznych sg dochody z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktéorych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktora
odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na wtasne cele
mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych,
jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od konca
roku podatkowego, w ktorym nastgpito odptatne zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej
nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat wydatkowany na wiasne cele
mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do
wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych.

Dochod zwolniony nalezy obliczy¢ wedtug nastepujgcego wzoru:

dochéd zwolniony = D x W/P

gdzie:

D - dochdd ze sprzedazy,

W - wydatki poniesione na cele mieszkaniowe,

P - przychdd ze sprzedazy.

Podkresli¢ nalezy, ze powyzsze zwolnienie obejmuje takg cze$¢ dochodu uzyskanego z
tytutu odptatnego zbycia nieruchomosci lub prawa, jaka proporcjonalnie odpowiada
udziatowi poniesionych wydatkébw na wiasne cele mieszkaniowe w osiggnietych
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przychodach z odptatnego zbycia. W sytuacji, gdy przychdd z odptatnego zbycia zostanie w
catosci przeznaczony na cele mieszkaniowe, to wéwczas uzyskany z tego tytutu dochdd
bedzie w catosci korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego.

Tym samym, aby dochdd z tytutu sprzedazy nieruchomosci byt w catosci zwolniony z
podatku dochodowego, caty przychdd ze zbytej nieruchomosci musi by¢ wydatkowany na
wtasne cele mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od o0séb fizycznych, nie pdzniej niz w okresie trzech lat od korica roku
podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Katalog wydatkéw na wiasne cele mieszkaniowe okresla art. 21 ust. 25 ww. ustawy.
Zgodnie z pkt 1 i 2 tego przepisu, za wydatki poniesione na cele, o ktéorych mowa w ust. 1
pkt 131, uwaza sie:

1)wydatki poniesione na:

a) nabycie budynku mieszkalnego, jego czesSci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu, a
takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub
lokalem,

b) nabycie spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu
w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub
udziatu w takim prawie,

c) nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim gruncie,
prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim prawie, w tym
rowniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz nabycie innego gruntu
lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu w takim
prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 131, grunt ten zmieni
przeznaczenie na grunt pod budowe budynku mieszkalnego,

d) budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

e) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne wtasnego
budynku niemieszkalnego, jego czes$ci, wiasnego lokalu niemieszkalnego Iub
wiasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym
do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej,
2)wydatki poniesione na:

a) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

b) sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w
lit. a),

c) sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki),
o ktérych mowa w lit. a) lub b)
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- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majgcych siedzibe w
panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezagcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Katalog wydatkow stanowigcych wiasne cele mieszkaniowe podatnika wymieniony w art.
21 ust. 25 ww. ustawy ma charakter zamkniety - jest to wyliczenie enumeratywne.
Ustawodawca formutujgc zwolnienie przedmiotowe, w sposob jednoznaczny wskazat
realizacje celéw mieszkaniowych, ktore pozwalajg na skorzystanie ze zwolnienia z
opodatkowania dochodu ze sprzedazy. Przy czym podkresli¢ nalezy, ze ustawodawca
wskazat, ze przychdd z odptatnego zbycia ma zosta¢ wydatkowany na ,wtasne cele
mieszkaniowe”. Poprzedzenie wyrazenia ,cele mieszkaniowe” przymiotnikiem ,wiasne”
Swiadczy o tym, ze ustawodawca przewidujgc podstawe do zastosowania ww. zwolnienia i
dopisujgc ten przymiotnik, przesadzit, ze celem nadrzednym jest mozliwos¢ uwzglednienia
przy obliczaniu dochodu zwolnionego z opodatkowania tylko takich wydatkéw, ktore
poniesione zostaty na zaspokojenie ,wtasnych” potrzeb mieszkaniowych podatnika.
Stosownie natomiast do art. 21 ust. 29 ww. ustawy, w przypadku gdy kredyt (pozyczka), o
ktérym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na
sptate réwniez innych niz wymienione w tych przepisach zobowigzann kredytowych
(pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na cele, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25
pkt 2 lit. a)-c) oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie
przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Nalezy rowniez wskazad, ze wszelkiego rodzaju ulgi czy zwolnienia sg odstepstwem od
konstytucyjnej zasady rownosci i powszechnosci opodatkowania, w sposéb szczegotowy
uregulowanymi w przepisach prawa podatkowego. Sg one przywilejami, z ktérych
podatnik ma prawo, a nie obowigzek skorzystania. Zatem oceniajgc cigzace na nim
obowigzki wynikajgce z zastosowania danej ulgi, czy zwolnienia podatkowego nalezy
dokonac Scistej, literalnej wyktadni przepisu regulujgcego dang ulge, czy zwolnienie.
Whnioskodawca wskazat we wniosku, ze w dniu 11 stycznia 2011 r. zawart z bankiem
umowe kredytu A na zakup nieruchomosci lokalowej. Kwota kredytu (w walucie EUR)
wyniosta 670 500 zt i pokryta 90% ceny zakupu ww. nieruchomosci, a pozostate 10% ceny
zakupu nieruchomosci (tj. 74 500 zt) zostat pokryty gotowkg ze Srodkdéw wiasnych. W dniu
16 maja 2019 r. Wnioskodawca zawart kolejng umowe kredytu B w wysokosci 857 881 PLN
(denominowanego w PLN), z ktérego kwote 630 000 zt przeznaczyt na catkowitg sptate
kredytu A i pokrycie kosztow sktadki ubezpieczenia sptaty kredytu hipotecznego na
wypadek utraty zrédta dochodu, inwalidztwa, w tgcznej wysokosSci 651 162 zt. Pozostatg
czes¢ kredytu przeznaczyt na sptate innych zobowigzan.

Whnioskodawca zamierza obecnie zby¢ nieruchomos$¢ lokalowg w ramach zarzadu
majatkiem prywatnym w 2021 r., przy czym przychdd z planowanej umowy sprzedazy
zamierza przeznaczy¢ w pierwszej kolejnosci na sptate kredytu hipotecznego B, ktory cigzy
na ww. nieruchomosci, w kwocie odpowiadajgcej pozostatemu do sptaty kapitatu kredytu
A. Pozostatg po sptacie kwote zamierza tez przeznaczy¢ na prywatne cele mieszkaniowe.
Whnioskodawca wskazat, ze realizowat w przedmiotowym lokalu mieszkalnym wtasne cele
mieszkaniowe, tj. zamieszkiwat w nim od 2011 r. do grudnia 2017 r. Lokal nastepnie byt
odptatnie wynajmowany w okresie od wrzesnia 2018 r. do maja 2021 r.

Odnoszac zatem przedstawione powyzej uregulowania prawne na grunt rozpatrywanej
sprawy stwierdzi¢ nalezy, iz powotany powyzej przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o
podatku dochodowym od oséb fizycznych wigze skutki prawne w postaci zwolnienia od
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opodatkowania dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych z faktem
przeznaczenia (nie pozniej niz w okresie trzech lat od konca roku podatkowego, w ktorym
nastgpito odptatne zbycie) uzyskanego z tego tytutu przychodu na wiasne cele
mieszkaniowe, wymienione w przepisie art. 21 ust. 25 ustawy.

Jednym z tych celdw, ktérych realizacja uprawnia do zwolnienia jest wskazana w art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. b) ustawy, sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki), o ktérym mowa w lit. a), w banku lub w spétdzielczej
kasie oszczednosSciowo-kredytowej, majacych siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii
Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego
albo w Konfederacji Szwajcarskiej. Powyzsze wskazuje wiec, ze sptacany kredyt nie moze
byc¢ jakimkolwiek kredytem, lecz musi spetniac Scisle okreslone ustawg wymagania. Celem
ustawodawcy byto bowiem premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych
przez podatnika. Wobec tego, musi to by¢ kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z
cytowanego przepisu - zaciggniety przez podatnika na sptate kredytu udzielonego na cele
okreslone w pkt 1.

W zwigzku z tym, ze zwolnienia, o ktérym mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust.
25 pkt 2 lit. b) ww. ustawy moze korzystac jedynie ta cze$¢ uzyskanego dochodu, ktéra
odpowiada udziatowi wydatkdw poniesionych na witasne cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia nieruchomosci, tj. w niniejszej sprawie - przy spetnieniu
wszystkich pozostatych przestanek warunkujgcych zwolnienie - poniesionych przez
Whnioskodawce wydatkdéw na sptate kredytu refinansowego wraz z odsetkami,
przypadajgcg proporcjonalnie na kredyt zaciggniety przez Wnioskodawce na zakup lokalu
mieszkalnego.

Reasumujgc stwierdzi¢ nalezy, ze przychdd z planowanej sprzedazy odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego w odniesieniu do udziatu nabytego przez Wnioskodawce w 2011 r.,
nie podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym z uwagi na fakt, ze od konca roku
kalendarzowego, w ktorym nastgpito nabycie tego udziatu uptynat piecioletni okres, o
ktéorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od o0so6b fizycznych.
Tym samym sprzedaz tego udziatu w lokalu mieszkalnym nie bedzie stanowita Zrodta
przychodu podlegajgcego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych.
Natomiast, odptatne zbycie przez Wnioskodawce w 2021 r. odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego w czesci odpowiadajgcej udziatowi nabytemu w 2018 r., w drodze umowy
darowizny, bedzie stanowi¢ podlegajgce opodatkowaniu zrédto przychodu w rozumieniu
art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, poniewaz
nastgpi przed uptywem pieciu lat, liczac od konca roku kalendarzowego, w ktorym
nastgpito nabycie. Podstawg obliczenia podatku bedzie dochdd stanowigcy réznice
pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia udziatu 1/2 w lokalu mieszkalnym a kosztami
ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6d ww. ustawy.

Jednoczesnie wydatkowanie przychodu uzyskanego z odptatnego zbycia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego, w terminie trzech lat od konca roku podatkowego, w
ktorym nastgpito odptatne zbycie, na sptate kredytu refinansowego zaciggnietego na
sptate kredytu przeznaczonego na zakup ww. lokalu, w ktérym Wnioskodawca realizowat
cele mieszkaniowe, bedzie uprawniato do zwolnienia od podatku dochodu w kwocie
odpowiadajgcej udziatowi w przedmiotowym lokalu nabytemu w 2018 r. w drodze umowy
darowizny, na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. b) w zw.
z art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. a) ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.
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Zaznaczy¢ nalezy, ze zwolnieniem objety bedzie dochdéd w wysokosci, ktéra odpowiada
iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw poniesionych na ww. cele mieszkaniowe w
przychodzie z odptatnego zbycia lokalu mieszkalnego.
Jednoczes$nie tutejszy Organ zauwaza, ze procedura wydawania indywidualnych
interpretacji przepiséw prawa podatkowego nie podlega regutom przewidzianym dla
postepowania podatkowego, czy kontrolnego. Organ wydajgcy interpretacje opiera sie
wytgcznie na opisie stanu faktycznego lub zdarzenia przysztego przedstawionego we
whniosku - nie prowadzi postepowania dowodowego. Przedmiotem interpretacji wydanej
na podstawie art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z
2021 r., poz. 1540, z pézn. zm.) jest sam przepis prawa. W zwigzku z tym w interpretacji
indywidualnej Organ nie moze dokona¢ konkretnego rozliczenia czy potwierdzenia
wyliczenia poszczegdlnych kwot przychodu, kosztow, podatku, odliczeh od dochodu czy
podatku, a tym samym nie moze odnie$¢ sie do kwot i wyliczeh wskazanych przez
Whnioskodawce. Szczegétowe ustalenia w powyzszym zakresie mogg by¢ poczynione
wytgcznie w ramach prowadzonego przez wiasciwy organ podatkowy postepowania
podatkowego. Zgodnie z zasadg samoopodatkowania, obowigzujgcg w polskim systemie
podatkowym, na podatniku spoczywa obowigzek dokonania oceny wiasnej sytuacji
prawnopodatkowej, a po jej dokonaniu zachowania sie zgodnie z przepisami prawa
podatkowego, bowiem prawidtowos¢ takiego rozliczenia podlega weryfikacji przez organ
podatkowy. W Swietle obowigzujgcych przepiséw prawa podatkowego, to na podatniku
spoczywa obowigzek udowodnienia w toku postepowania podatkowego okolicznosci
faktycznych, z ktérych wywodzi on dla siebie korzystne skutki prawne. Interpretacja
indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy rzeczywisty stan
faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie ze stanem
podanym przez Wnioskodawce w ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w
przypadku zmiany ktoregokolwiek elementu opisu sprawy przedstawionego we wniosku,
udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosc.
Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dacie wydania interpretacji.
Zgodnie z art. 14na & 1 ustawy Ordynacja podatkowa przepiséw art. 14k-14n nie stosuje
sie, jezeli stan faktyczny lub zdarzenie przyszte bedgce przedmiotem interpretacji
indywidualnej stanowi element czynnosci bedgcych przedmiotem decyzji wydane;j:

z zastosowaniem art. 119a;

w zwigzku z wystgpieniem naduzycia prawa, o ktéorym mowa w art. 5 ust. 5 ustawy z dnia 11
marca 2004 r. o podatku od towardw i ustug;

z zastosowaniem srodkow ograniczajgcych umowne korzysci.
Przepisow art. 14k-14n nie stosuje sie, jezeli korzy$¢ podatkowa, stwierdzona w decyzjach
wymienionych w 8 1, jest skutkiem zastosowania sie do utrwalonej praktyki
interpretacyjnej, interpretacji ogolnej lub objasnien podatkowych (art. 14na 8 2 ustawy
Ordynacja podatkowa). Powyzsze unormowania nalezy odczytywad tgcznie z przepisami
art. 33 ustawy z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od
0s06b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od osdb prawnych, ustawy - Ordynacja
podatkowa oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2018 r., poz. 2193, z p6Zn. zm.),
wprowadzajgcymi regulacje intertemporalne.
Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego, za posrednictwem organu, ktorego dziatanie,
bezczynnos¢ lub przewlekte prowadzenie postepowania jest przedmiotem skargi (art. 54 §
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1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi - Dz. U. z 2019 r., poz. 2325, z p6zn. zm.). Skarge wnosi sie w dwdch
egzemplarzach (art. 47 8 1 ww. ustawy) na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata, lub drogg elektroniczng na adres Elektronicznej
Skrzynki Podawczej Krajowej Informacji Skarbowej na platformie ePUAP: /KIS/SkrytkaESP
(art. 54 8 1a ww. ustawy), w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzagcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 8 2 pkt 4a (art. 53 8 1 ww.
ustawy). W przypadku pism i zatgcznikdw wnoszonych w formie dokumentu
elektronicznego odpisow nie dotgcza sie (art. 47 8 3 ww. ustawy).

Jednoczes$nie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepiséw
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepiséw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.

W przypadku wnoszenia skargi w okresie obowigzywania stanu zagrozenia epidemicznego
i stanu epidemii jako najwtasciwszy proponuje sie kontakt z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego ePUAP.
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