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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 13 § 2a, art. 14b 8 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz. U. z 2017 r., poz. 201, z p6zn. zm.) Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
stwierdza, ze stanowisko Wnioskodawcy, przedstawione we wniosku z dnia 2 lutego 2018
r. (data wptywu 9 lutego 2018 r.) o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczacej podatku dochodowego od osob fizycznych w zakresie opodatkowania
przychodu ze sprzedazy nieruchomosci jest:



m nieprawidtowe - w czesci dotyczacej uznania za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe kosztéw zwigzanych z udzieleniem kredytu;
m prawidtowe - w pozostatej czesci.

UZASADNIENIE

W dniu 9 lutego 2018 r. wptynat ww. wniosek o wydanie interpretacji przepiséw prawa
podatkowego w zakresie skutkéw podatkowych zbycia nieruchomosci nabytej w drodze
spadku i mozliwosci skorzystania ze zwolnienia przedmiotowego, o ktérym mowa w art.
21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

We wniosku przedstawiono nastepujgce zdarzenie przyszie:

W dniu 20 sierpnia 2004 r. Wnioskodawca zawart wraz z matzonkg (data zawarcia zwigzku
matzenskiego 6 marca 1993 r.) z X z siedzibg w W., Umowe o kredyt hipoteczny dla oséb
fizycznych ,M” waloryzowany kursem CHF w kwocie 616.350,00 zt, z przeznaczeniem na
refinansowanie kredytu budowlanego, umowa o kredyt nr..., udzielonego przez Bank XYZ
Oddziat w S., na zakup dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym potozonej w S. przy
ul. ...., na pokrycie kosztow prac wykonczeniowych w przedmiotowym domu oraz kosztéw
zwigzanych z udzieleniem kredytu. Kredyt zostat zabezpieczony poprzez wpis hipoteki na
nieruchomosci, ktérej witascicielami sg Wnioskodawca i Jego matzonka na zasadzie
matzenskiej wspdolnosci majgtkowej. Raty kredytu sg sptacane w terminach miesiecznych,
poczagwszy od sierpnia 2004 r. Ostateczny termin sptaty kredytu to dzien 20 sierpnia 2034
r. Na dzien 31 grudnia 2017 r. pozostata kwota kredytu do sptaty wynosita 102.878,95 CHF,
tj. 366.898,79 zt (wg Sredniego kursu NBO z dnia 29 grudnia 2017 r.).

W 2016 r. Wnioskodawca nabyt, w drodze spadku (do majgtku osobistego), po zmartej w
dniu 25 sierpnia 2016 r. matce, prawo wtasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w S.
przy ul. O., o powierzchni uzytkowej 37,45 m?, stanowigcego odrebng nieruchomos¢, dla
ktérej Sad Rejonowy Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg (Akt notarialny
z dnia 10 pazdziernika 2016 r. - Protokot dziedziczenia - w trybie art. 95 ¢ ustawy Prawo o
notariacie oraz Akt notarialny z dnia 10 pazdziernika 2016 r. - Akt poswiadczenia
dziedziczenia).



Whnioskodawca rozwaza sprzedaz tej nieruchomosci, tj. lokalu mieszkalnego przy ul. O. w
S., w roku 2018, a zatem przed uptywem 5 lat od daty nabycia. Sprzedaz nieruchomosci
nie bedzie sie odbywata w ramach dziatalnosci gospodarczej. Dochdd ze sprzedazy
mieszkania Wnioskodawca zamierza przeznaczy¢ w ciggu 2 lat na cel mieszkaniowy, a
konkretnie - na sptate kredytu zaciggnietego wspodlnie przez Wnioskodawce i Jego
Matzonke w roku 2004 r. na zakup i modernizacje domu jednorodzinnego w S., w ktérym
zamieszkuje wraz z Matzonkg do dnia dzisiejszego. Wtasno$¢ domu objeta jest matzeriskg
wspolnoscig majgtkowa.

W zwiagzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie:

1. Czy w zwigzku z planowang w 2018 r. sptatg kredytu zaciggnietego w roku 2004 na
zakup i modernizacje domu jednorodzinnego, stanowigcego wspotwitasnosc
Whnioskodawcy i Jego Matzonki, Srodkami pochodzgcymi z planowanej sprzedazy
nieruchomosci nabytej przez Wnioskodawce w 2016 r. w drodze spadku, po zmartej
25 sierpnia 2016 r. matce (do majgtku osobistego), zastosowanie bedzie miato prawo
do zwolnienia z podatku dochodowego?

2. Czy kwota z majgtku odrebnego przeznaczona na sptate kredytu na zakup
nieruchomosci spetniajgcej wymag celu mieszkaniowego, do majatku wspdlnego
matzonkdw w catosci ,korzysta” ze zwolnienia czy tylko 1/2?

Zdaniem Wnioskodawcy, zbycie nieruchomosci, ktorej Wnioskodawca jest obecnie
jedynym witascicielem, tj. lokalu mieszkalnego potozonego w S. przy ul. O., nabytego przez
niego w drodze dziedziczenia po zmartej matce wigzatoby sie z obowigzkiem zaptaty
podatku dochodowego przy jego sprzedazy przed uptywem 5 lat. Wedtug Wnioskodawcy,
zastosowanie bedzie miato jednak zwolnienie podatkowe, gdy przychody ze sprzedazy tej
nieruchomosci zostang przeznaczone na sptate kredytu zaciggnietego w roku 2004 na
zakup i modernizacje domu jednorodzinnego, w ktérym do dnia dzisiejszego
Whnioskodawca zamieszkuje ze swojg Matzonkg. Wolne od podatku dochodowego sg
bowiem dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych
mowa w art. 30e ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych (Dz.U.2018.200 ze
zm.), w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkéw
poniesionych na witasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pdzniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majatkowego zostat
wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe. Udokumentowane wydatki poniesione na te
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cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych. Za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe uwaza sie wydatki wymienione
przez ustawodawce w art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych.

Podobne stanowisko prezentowane jest w pismie z dnia 30 listopada 2012 r., gdzie Izba
Skarbowa w Warszawie [IPPB2/415-760/12-6/MG] wskazuje:

.Tak wiec w sytuacji, gdy przychdd uzyskany przez Wnioskodawce ze zbycia udziatu w
lokalu mieszkalnym, nabytego przez Wnioskodawce w spadku w 2012 r. przeznaczony
zostanie w catosci, nie pdzniej niz w okresie dwéch lat od konca roku podatkowego, w
ktérym nastgpito odptatne zbycie, na sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego w
2003 r. przez Wnioskodawce wraz z zong na budowe domu, objetego wspdtwitasnoscig
matzenska, Wnioskodawca skorzysta ze zwolnienia z opodatkowania, o ktérym mowa w
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zwigzku z ust. 25 pkt 2 art. 21 ustawy o podatku dochodowym od
0sob fizycznych. Tym samym, nalezy podkresli¢, iz w zaistniatej sytuacji dla mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia z opodatkowania, nie zachodzi konieczno$¢ dokonania
rozszerzenia notarialnego srodkéw pochodzgcych ze sprzedazy mieszkania stanowigcego
odrebny majatek Wnioskodawcy do majgtku wspolnego matzonkow”.

Podobnie zauwaza sie w doktrynie, np. K. Kaminski [Lex/el QA 488689]: ,W zwigzku jednak
z faktem, ze cze$¢ przychodu uzyskanego ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcej
odrebng wiasnos¢ podatnika pozostajgcego w zwigzku matzenskim zostata przeznaczona
na sptate kredytu zaciggnietego wspodlnie przez podatnika i jego matzonke, zaciggnietego
przed uzyskaniem przychodu, podatnik ma watpliwos¢, czy ze zwolnienia skorzysta cata
kwota przychodu przeznaczonego na sptate owego kredytu, czy tylko jego czesc
przypadajgca proporcjonalnie na podatnika. Nalezy w tej sytuacji zwréci¢ uwage na tresc
art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a u.p.d.o.f., ktéry wskazuje, ze za wydatki poniesione na wtasne
cele mieszkaniowe uwaza sie m.in. wydatki poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz
odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia, na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25
pkt 1 u.p.d.o.f. Z tresci pytania nalezy wnioskowac, ze zaciggniety przez matzonkdéw kredyt
zostat przeznaczony na ich wiasne cele mieszkaniowe. Kredyt ten zostat przeznaczony
przez matzonkéw, czyli takze przez podatnika, ktéry uzyskat przychdd ze sprzedazy
nieruchomosci, tj. przez podatnika, o ktérym mowa w art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. a u.p.d.o.f.
Poza tym wydatki poniesione na sptate tego kredytu w catosci pochodzity z przychodu
uzyskanego przez matzonka ze sprzedazy nieruchomosci. Zostaty tu wiec spetnione
wszystkie warunki uprawniajgce do skorzystania ze zwolnienia od podatku”.



Reasumujgc: matzonek zbywajgcy nieruchomos¢, osigga przychdd ze zbycia majatku
odrebnego, jesli przeznaczy go w catosci na sptate kredytu spetniajgcego wymog z art. 21
ust. 25 pkt 2 lit. a) u.PIT [czyli sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego
zbycia nieruchomosci na cele okreslone w pkt art. 21 ust. 25 pkt 1 u.PIT] - to w ocenie
wiekszosci doktryny wydaje Srodki w catosci zgodnie z wymogami ulgi [korzystajg ze
zwolnienial. W tym miejscu wskaza¢ nalezy, ze zgodnie z art. 31 § 1 ustawy z dnia 25
lutego 1964 r. - Kodeks rodzinny i opiekuniczy (Dz. U. z 2017 r. poz. 682, z pézn. zm.), z
chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdélnos¢
majatkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej
trwania przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majagtek wspolny). Przedmioty
majatkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku osobistego kazdego z
matzonkow.

Do majatku osobistego kazdego z matzonkdéw nalezg m.in. przedmioty majgtkowe nabyte
przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej
postanowit (art. 33 pkt 2 ww. ustawy). Tym samym, jezeli Wnioskodawca otrzymat w
spadku po mamie prawo witasnosci do lokalu mieszkalnego, to lokal ten nalezy do majatku
odrebnego Wnioskodawcy. Sam fakt, ze miedzy Wnioskodawcg i Jego Matzonkg istniata
wspoélnos¢ ustawowa w czasie, kiedy zmarta matka Wnioskodawcy i podpisano akt
dziedziczenia, nie czyni matzonkéw wspodtwiascicielami majagtku osobistego jednego z nich.
Co do zasady bowiem, przedmioty nabyte w drodze dziedziczenia stanowig majgtek
odrebny matzonka. Natomiast ustréj wspdlnosci ustawowej obejmujgcy dorobek obojga
matzonkdw uksztattowany zostat przez ustawodawce jako wspdlnos¢ taczna,
bezudziatowa. Wspdlnos¢ ta charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie
nie majg okreslonych udziatbw w majatku wspdlnym, nie mogg zatem rozporzgdzac
udziatami, a takze nie mogg zgdac podzialu majgtku objetego wspdlnoscig (art. 35
Kodeksu rodzinnego i opiekunczego). Zgodnie natomiast z art. 43 § 1 tej ustawy, oboje
matzonkowie majg réwne udziaty w majgtku wspolinym.

Odnoszac sie do sptaty kredytu zaciggnietego przez Wnioskodawce wraz z Matzonkg na
cele mieszkaniowe, nalezy zauwazy¢, ze z tresci art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy wyraznie
wynika, ze wydatkiem poniesionym na cel mieszkaniowy moze by¢ sptata kredytu oraz
odsetek od kredytu zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia na cel okreslony w pkt 1. Innymi stowy wazny jest moment uzyskania
przychodu, poniesienia wydatku a takze zaciggniecia kredytu. Srodki przeznaczone na ww.
cele mieszkaniowe, czyli m.in. na sptate kredytu - muszg pochodzi¢ ze sprzedazy
nieruchomosci. Istotne jest rowniez, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem
uzyskania przychodu ze sprzedazy i aby kredyt ten zaciggniety byt przez osobe, ktoéra
uzyskuje przychdd ze sprzedazy. Ww. warunki zostang przez Wnioskodawce spetnione,
gdyz Wnioskodawca zaciggnat kredyt w 2004 r., a wiec przed planowang sprzedazg lokalu
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mieszkalnego. W Swietle powyzszych regulacji nalezy uzna¢, ze skoro planowany do
sprzedazy lokal mieszkalny stanowi majatek odrebny Wnioskodawcy, a uzyskany z tej
sprzedazy przychdd zostanie wydatkowany poczawszy od dnia sprzedazy, nie pdzniej niz
w okresie dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie na
sptate kredytu zaciggnietego uprzednio wspodlnie przez matzonkdéw, na zakup domu
mieszkalnego do ich majagtku wspdlnego, to nie ma w tej sytuacji przeszkdd prawnych, aby
dochdéd korzystat ze zwolnienia od podatku dochodowego wynikajgcego z art. 21 ust. 1 pkt
131 ustawy o podatku dochodowym od o0so6b fizycznych. Aby skorzysta¢ ze zwolnienia
przewidzianego art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku dochodowym od 0so6b fizycznych
w odniesieniu do catego dochodu, Wnioskodawca powinien na wtasne cele mieszkaniowe
przeznaczy¢ catg kwote ze sprzedazy. A zatem kwota z majgtku odrebnego przeznaczona
na sptate kredytu na zakup nieruchomosci spetniajgcej wymadg celu mieszkaniowego, do
majatku wspdlnego matzonkdw, w catosci , korzysta” ze zwolnienia.

W Swietle obowigzujgcego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawczyni w sprawie oceny
prawnej przedstawionego zdarzenia przysztego uznaje sie za:

m nieprawidtowe - w czesci dotyczacej uznania za wydatki poniesione na cele
mieszkaniowe kosztéw zwigzanych z udzieleniem kredytu;
m prawidtowe - w pozostatej czesci.

Zgodnie z przepisem art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od oséb fizycznych (Dz. U. z 2018 r., poz. 200 z pézn. zm.) opodatkowaniu
podatkiem dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodéw
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochoddw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

W mysl art. 10 ust. 1 pkt 8 cytowanej ustawy, jednym ze zrddet przychoddw jest odptatne
zbycie, z zastrzezeniem ust. 2:

1. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

2. spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej,

3. prawa wieczystego uzytkowania gruntéw,

4. innych rzeczy,



m jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych
okreslonych w lit. a-c -przed uptywem pieciu lat, liczagc od korica roku
kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy -
przed uptywem poét roku, liczgc od korca miesigca, w ktérym nastgpito nabycie; w
przypadku zamiany okresy te odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle przywotanego powyzej przepisu, kazda czynnos¢ prawna, ktorej przedmiotem
jest odptatne zbycie nieruchomosci lub praw wymienionych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
ustawy stanowi zrodto przychodow w rozumieniu tego przepisu, jezeli zostanie dokonana
w okreslonym czasie, tj. przed uptywem pieciu lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w
ktorym nastgpito nabycie lub wybudowanie i nie nastepuje w wykonaniu dziatalnosci
gospodarczej. Zatem w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb fizycznych
uzyskanego z tego tytutu dochodu ma moment jej nabycia i zbycia.

Z przedstawionego we wniosku opisu zdarzenia przysztego wynika, ze w 2016 r.
Whnioskodawca nabyt (do majgtku osobistego) w drodze spadku po zmartej matce, lokal
mieszkalny. Wnioskodawca rozwaza sprzedaz tej nieruchomoéci w roku 2018. Srodki
uzyskane ze sprzedazy tego mieszkania Wnioskodawca przeznaczy na sptate kredytu
refinansowego zaciggnietego w 2004 r. Ww. kredyt zostat zawarty z przeznaczeniem na
refinansowanie kredytu budowlanego udzielonego na zakup dziatki zabudowanej domem
jednorodzinnym, na pokrycie kosztow prac wykorniczeniowych w przedmiotowym domu
oraz kosztow zwigzanych z udzieleniem kredytu.

Zgodnie z art. 924 i 925 ww. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z
2017 r. poz. 459 z pozn. zm.) - spadek otwiera sie z chwilg sSmierci spadkodawcy,
natomiast spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku. Oznacza to, ze z chwilg
Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg sie spadkiem, ktéry podlega
przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci) spadkodawcy ustala, kto
staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowej. Innymi stowy datg
nabycia spadku jest data Smierci spadkodawcy. Zatem skoro nabycie lokalu mieszkalnego
nastgpito w 2016 r., a jego sprzedaz planowana jest na 2018 r., to sprzedaz ta bedzie
stanowi¢ zrodto przychodu w rozumieniu art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku
dochodowym od 0séb fizycznych i podlegaé bedzie opodatkowaniu zgodnie z art. 30e ww.
ustawy.



Stosownie do art. 30e ust. 1 ww. ustawy, od dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i
praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) podatek dochodowy wynosi 19 %
podstawy obliczenia podatku.

W mysl natomiast jego ust. 2, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w ust. 1, jest
dochéd stanowigcy roznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z art. 22 ust. 6¢ i 6d,
powiekszong o sume odpiséw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art. 22h ust. 1 pkt 1,
dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

Przy czym przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub praw majatkowych oraz
innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest wartos¢ wyrazona w cenie
okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego zbycia. Jezeli jednak cena, bez
uzasadnionej przyczyny, znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw,
przychdd ten okresla organ podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci
rynkowej. Przepis art. 14 ust. 1 zdanie drugie stosuje sie odpowiednio (art. 19 ust. 1
ustawy o podatku dochodowym od o0séb fizycznych).

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c), z zastrzezeniem ust. 6d, uwaza sie udokumentowane koszty nabycia lub
udokumentowane koszty wytworzenia, powiekszone o udokumentowane naktady, ktore
zwiekszyty wartosc rzeczy i praw majgtkowych, poczynione w czasie ich posiadania (art. 22
ust. 6¢ ustawy).

Zgodnie zas z trescig art. 22 ust. 6d ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych za
koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a-¢, nabytych w drodze spadku, darowizny lub w inny nieodptatny sposéb, uwaza
sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od spadkéw i
darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do
opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majgtkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkéw i darowizn.

Wysokos¢ tych naktadéw, ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o
podatku od towardéw i ustug oraz dokumentéw stwierdzajgcych poniesienie optat
administracyjnych (art. 22 ust. 6e ustawy).

W mysl art. 30e ust. 4 ww. ustawy - po zakonczeniu roku podatkowego podatnik jest
obowigzany w zeznaniu podatkowym, o ktérym mowa w art. 45 ust. 1a pkt 3, wykazac:



1. dochody uzyskane w roku podatkowym z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majatkowych okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) i obliczy¢ nalezny podatek
dochodowy od dochodu, do ktérego nie ma zastosowania art. 21 ust. 1 pkt 131, lub

2. dochody, o ktérych mowa w art. 21 ust. 1 pkt 131.

Dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych okreslonych w art. 10
ust. 1 pkt 8 lit. a)-c) nie taczy sie z dochodami (przychodami) z innych zrédet - stosownie do
art. 30e ust. 5 ww. ustawy.

Natomiast w mysl art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy wolne od podatku dochodowego s3
dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, o ktérych mowa w art.
30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i udziatu wydatkow
poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczgwszy od dnia odptatnego zbycia, nie
pozniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne
zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa majgtkowego zostat
wydatkowany na witasne cele mieszkaniowe; udokumentowane wydatki poniesione na te
cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw
majgtkowych.

Stosownie do art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 ww. ustawy - za wydatki poniesione na cele, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 131, uwaza sie:

1. wydatki poniesione na:

1. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

2. nabycie spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

3. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt



131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

4. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wiasnego lokalu mieszkalnego,

5. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej,

2. wydatki poniesione na:

1. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

2. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a),

3. sptate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych
siedzibe w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji

Szwajcarskiej, z zastrzezeniem ust. 29 i 30.

Stosownie do art. 21 ust. 28 za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie
wydatkow poniesionych na:

1. nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci



® przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Zgodnie z art. 21 ust. 29 ww. ustawy - w przypadku gdy kredyt (pozyczka), o ktérym mowa
w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi czes¢ kredytu (pozyczki) przeznaczonego na sptate
rowniez innych niz wymienione w tych przepisach zobowigzan kredytowych
(pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w ust. 1 pkt
131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w ust. 25
pkt 2 lit. a)-c) oraz zaptacone odsetki od tej czeSci kredytu (pozyczki), ktéra proporcjonalnie
przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c).

Nalezy réwniez wskazac, ze przepis ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej czesci
wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajgc z ulg
podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym oraz do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi
sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym (art. 21 ust. 30). Innymi stowy, przepis ten
zapobiega sytuacji, kiedy podatnik dwukrotnie odliczatby ten sam wydatek - raz jako
poniesiony np. na budowe budynku mieszkalnego, za drugim zas razem jako wydatek na
sptate kredytu, ktory finansowatby te witasnie budowe. W przepisie tym ustanowiono
zatem zakaz dwukrotnego odliczania i korzystania z ulg w odniesieniu do tych samych
wydatkow.

W Swietle powyzszych przepiséw nalezy stwierdzi¢, ze zwolnienie ma zastosowanie do
przychoddéw ze sprzedazy nieruchomosci lub praw, ktore zostaly przeznaczone na sptate
kredytu oraz odsetek od tego kredytu zaciggnietego na cele mieszkaniowe, a takze na
sptate kolejnych kredytow, ktore zostaty zaciggniete w celu sptaty kredytu
mieszkaniowego (czyli tzw. sptata kredytu refinansowego). Innymi stowy omawiane
zwolnienie znajdzie zastosowanie w przypadku wydatkowania przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci lub praw na sptate kredytu refinansowego i odsetek od tego kredytu, jesli
kredyt ten zaciggniety zostat na sptate kredytu mieszkaniowego zaciggnietego na cele, o
ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww. ustawy.

Powyzsze wskazuje wiec, ze sptacany kredyt nie moze by¢ jakimkolwiek kredytem, lecz
musi spetniac scisle okreslone ustawg wymagania. Celem ustawodawcy byto bowiem
premiowanie zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych przez podatnika. Zatem
musi to by¢ kredyt (pozyczka) - co wynika literalnie z cytowanego przepisu zaciggniety
przez podatnika na sptate kredytu udzielonego na cele okreslone w pkt 1. Do wydatkow
poniesionych na cele mieszkaniowe, zgodnie z dyspozycjg art. 21 ust. 25 pkt 2 ww. ustawy
nie mozna zaliczy¢ kosztéw zwigzanych z udzieleniem kredytu, bowiem stanowig one
wydatek zwigzany z pozyskaniem srodkdéw pienieznych na nabycie nieruchomosci.
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Zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym istotne
jest rowniez to, aby kredyt mieszkaniowy lub refinansowy zaciggniety byt przed
uzyskaniem przychodu ze zbycia nieruchomosci. W Swietle tego przepisu celem
mieszkaniowym bedzie wiec sptata kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietych wytgcznie przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia.
Ponadto wazny jest moment uzyskania przychodu i poniesienia wydatku. Srodki
przeznaczone na ww. cele mieszkaniowe czyli m.in. na sptate kredytu oraz odsetek od
tego kredytu muszg bezwzglednie pochodzi¢ ze sprzedazy nieruchomosci. Omawiane
zwolnienie nie bedzie wiec obejmowac tej czesci kredytu, ktérg podatnik ewentualnie
sptaci przed zbyciem nieruchomosci. Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy jasno wskazuije,
ze wydatkowanie przychoddéw z odptatnego zbycia ma nastgpi¢ poczawszy od dnia
odptatnego zbycia. Jest to zatem pierwszy dziehn z okresu jaki ustawodawca dat
podatnikowi na wydatkowanie przychoddéw z odptatnego zbycia celem skorzystania ze
zwolnienia. Kredyt i odsetki sptacone przed datg odptatnego zbycia nie sg wydatkiem na
cele mieszkaniowe.

Z analizowanego opisu zdarzenia przysztego wynika, ze Wnioskodawca $rodki pieniezne
uzyskane ze sprzedazy lokalu mieszkalnego zamierza przeznaczy¢ na sptate kredytu
zaciggnietego razem z matzonkg z przeznaczeniem na refinansowanie kredytu
budowlanego udzielonego na zakup dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym, na
pokrycie kosztéw prac wykonczeniowych w przedmiotowym domu oraz kosztow
zwigzanych z udzieleniem kredytu. Zaréwno kredyt mieszkaniowy, jak i kredyt
refinansowy Wnioskodawca zaciggngt razem z matzonkg przed dniem planowanej
sprzedazy lokalu mieszkalnego.

W tym miejscu nalezy wskazac, ze okoliczno$¢, iz sSrodki ze sprzedazy lokalu mieszkalnego
stanowigcego majgtek odrebny Wnioskodawcy zostang przeznaczone na sptate kredytu
zaciggnietego wspolnie z zong, nie jest przeszkodg ani ograniczeniem dla mozliwosci
skorzystania ze zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b fizycznych.

Zgodnie bowiem z art. 31 8 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i
opiekuniczy (Dz. U. z 2017 r., poz. 682) - z chwilg zawarcia matzenstwa powstaje miedzy
matzonkami z mocy ustawy wspdolnos¢ majgtkowa (wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca
przedmioty majgtkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje matzonkdéw lub przez
jednego z nich (majatek wspdlny). Przedmioty majgtkowe nieobjete wspdlnoscig
ustawowqg nalezg do majagtku osobistego kazdego z matzonkdéw. Do majatku osobistego
kazdego z matzonkdw nalezg m.in. przedmioty majgtkowe nabyte przez dziedziczenie,
zapis lub darowizne, chyba ze spadkodawca lub darczynca inaczej postanowit (art. 33 pkt
2ww. ustawy).
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Ustréj wspdlnosci ustawowej, obejmujgcy dorobek obojga matzonkow, uksztattowany
zostat przez ustawodawce jako wspolnos¢ tgczna, bezudziatowa. Wspdlnos¢ ta
charakteryzuje sie tym, ze w czasie jej trwania matzonkowie nie majg okreslonych
udziatdbw w majgtku wspolnym, nie mogg zatem rozporzgdzac udziatami, a takze nie moga
zadad podziatu majgtku objetego wspdlnoscia.

W Swietle powyzszych przepisow Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego nalezy stwierdzi¢, ze
w sytuacji gdy przychdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci stanowigcej majatek
odrebny jednego matzonka zostanie wydatkowany na sptate kredytu zaciggnietego
wspolnie przez matzonkéw na cele, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ustawy o
podatku dochodowym od oso6b fizycznych, to przychdédd ten w catosci bedzie maogt
korzystac ze zwolnienia na zasadach okre$lonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy.

W kwestii mozliwosci przeznaczenia przychodu uzyskanego z tytutu odptatnego zbycia
lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng wtasnos¢ na sptate kredytu zaciggnietego w
2014 r. wskazac nalezy, ze zgodnie z wyzej cytowanym art. 21 ust. 25 pkt 2 lit. b) ustawy o
podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, zwolnienie ma zastosowanie do przychodoéw,
ktore zostaty przeznaczone na sptate kredytu hipotecznego zaciggnietego na sptate
kredytu zaciggnietego na cele mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 21 ust. 25 pkt 1 ww.
ustawy. Istotne jest to, aby sptacany kredyt zaciggniety byt przed dniem uzyskania
przychodu z odptatnego zbycia nieruchomosci. Zatem, jesli kredyt refinansowy jest
ktéryms z kolei kredytem, ale ostatecznie przeznaczony jest na sptate kredytu na cele
mieszkaniowe - podatnik zachowuje prawo do zwolnienia. Jednakze, jes$li kredyt
refinansowy jest zwigzany z restrukturyzacjg kilku zobowigzan kredytowych i stuzy np.
sptacie kredytu mieszkaniowego i innego kredytu, wéwczas do zwolnienia kwalifikujg sie
te przychody, ktére odpowiadajg tej czesci kredytu refinansowego, jaka zostata
przeznaczona na sptate kredytu mieszkaniowego i odsetek od niego. Kredyt na cele
mieszkaniowe musi by¢ rowniez zaciggniety przez podatnika chcacego skorzystac z ulgi.

Zauwazy¢ nalezy, ze koszty zwigzane z udzieleniem kredytu nie sg wydatkiem na cel
mieszkaniowy w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy. Ustawodawca wprowadzajgc
zwolnienie od podatku dochodowego od o0séb fizycznych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
wskazat cel wydatkowania uzyskanego przychodu ze sprzedazy. Wymienione w tym
przepisie rodzaje wydatkow dajgce podstawe do uzyskania zwolnienia podatkowego
stanowig katalog zamkniety.

Do wydatkéw tych zalicza sie m.in. okreSlone w art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy, wydatki
poniesione na sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki)
zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1 przepisu.
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Zatem skoro zakresem omawianego zwolnienia ustawodawca nie objat innych niz ww.
wydatkow zwigzanych z zawarciem umowy kredytu, tj. sptaty kredytu oraz odsetek od
tego kredytu, w zwigzku z tym wszelkie koszty okoto kredytowe nie sg wydatkami na cel
mieszkaniowy w rozumieniu art. 21 ust. 25 pkt 2 ustawy.

Majgc na uwadze powotane wyzej przepisy oraz stan faktyczny sprawy stwierdzi¢ nalezy,
ze za wydatki poniesione na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy
o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych mozna uznac wytgcznie wydatki zwigzane ze
sptatg kredytu zaciggnietego w 2004 r w czesci przeznaczonej na refinansowanie kredytu
budowlanego udzielonego na zakup dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym oraz na
pokrycie kosztow prac wykonczeniowych w przedmiotowym domu, o ile oczywiscie
odpowiadac bedg zakresowi wskazanemu w art. 21 ust. 25 pkt 1 lit. d) ustawy. Natomiast
do wydatkéw poniesionych na cele mieszkaniowe nie mozna zaliczy¢ wydatkow
zwigzanych z udzieleniem kredytu.

Konncowo nalezy zauwazy¢, ze powotane przez Wnioskodawce interpretacje indywidualne
zostaty wydane w indywidualnych sprawach, w ktérych indywidualnie oceniano stan
faktyczny i stanowisko Wnioskodawcy. Powotane interpretacje nie stanowig zrodta prawa i
tut. organ nie jest nimi zwigzany.

Interpretacja dotyczy zdarzenia przysztego przedstawionego przez Wnioskodawce i stanu
prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Interpretacja indywidualna wywotuje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
rzeczywisty stan faktyczny sprawy bedgcej przedmiotem interpretacji pokrywat sie bedzie
ze stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysztego) podanym przez Wnioskodawce w
ztozonym wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktéregokolwiek
elementu przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona interpretacja traci swojg
aktualnosc.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w dwéch egzemplarzach (art. 47 ustawy z dnia 30
sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2017 r,,
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poz. 1369 z pdézn. zm.) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia skarzgcemu
rozstrzygniecia w sprawie albo aktu, o ktérym mowa w art. 3 8 2 pkt 4a (art. 53 8 1 ww.
ustawy).

Jednoczesnie, zgodnie art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, opinie zabezpieczajgcg i odmowe
wydania opinii zabezpieczajgcej moze by¢ oparta wytgcznie na zarzucie naruszenia
przepisdw postepowania, dopuszczeniu sie btedu wyktadni lub niewtasciwej oceny co do
zastosowania przepisu prawa materialnego. Sgd administracyjny jest zwigzany zarzutami
skargi oraz powotang podstawg prawna.

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnos¢ sg
przedmiotem skargi (art. 54 8 1 ww. ustawy), na adres: Krajowa Informacja Skarbowa, ul.
Teodora Sixta 17, 43-300 Bielsko-Biata.
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