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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Na podstawie art. 14b § 1 i § 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.
U.z 2015 r.,, poz. 613 z p6zn. zm.) oraz 8 5 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia
22 kwietnia 2015 r. w sprawie upowaznienia do wydawania interpretacji przepiséw prawa
podatkowego (Dz. U. z 2015 r. poz. 643) Dyrektor Izby Skarbowej w Warszawie dziatajgcy w
imieniu Ministra Finanséw stwierdza, ze stanowisko - przedstawione we wniosku z dnia 13
czerwca 2016 r. (data wptywu 27 czerwca 2016 r.) o wydanie interpretacji przepiséw prawa
podatkowego dotyczgcej podatku dochodowego od oséb fizycznych w zakresie mozliwosci
zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci w przypadku
przeznaczenia na sptate catego kredytu po zawarciu zwigzku matzenskiego oraz umowy
rozszerzajacej wspolnos¢ majgtkowa matzenska - jest nieprawidtowe.

UZASADNIENIE

W dniu 27 czerwca 2016 r. zostat ztozony ww. wniosek o wydanie interpretacji
indywidualnej dotyczgcej podatku dochodowego od os6b fizycznych w zakresie
mozliwosci zwolnienia z opodatkowania dochodu ze sprzedazy udziatu w nieruchomosci w
przypadku przeznaczenia na sptate catego kredytu po zawarciu zwigzku matzenskiego
oraz umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ majatkowg matzenska.

We wniosku przedstawiono nastepujace zdarzenie przyszie.

Zona Wnioskodawcy zaciggneta w 2008 r. kredyt na wtasne cele mieszkaniowe (lokal
mieszkalny). Wéwczas Wnioskodawca nie byt jeszcze w zwigzku matzenskim (zwigzek
matzenski zostat zawarty w 2009 r.). Od poczatku matzenstwa Wnioskodawca wspodlnie z
zong ponosi koszty obstugi tego kredytu. W zwigzku z rosngcym zaangazowaniem
Whnioskodawcy w sptate kredytu, Wnioskodawca przystgpit do dtugu zony - stat sie
wspotkredytobiorcg, jednoczesnie aktem notarialnym wraz z zong Wnioskodawca
rozszerzyt wspdlnie z zong wspodlnote majgtkowg matzenskg na kredytowang
nieruchomos$¢. Wnioskodawca jest wiec formalnie wspotwiascicielem kredytowanego
lokalu mieszkalnego. W lokalu mieszkalnym objetym kredytem Wnioskodawca mieszka
obecnie z catg swojg rodzing.

W 2012 r. zmarta mama Wnioskodawcy, po ktorej odziedziczyt lokal mieszkalny.



Whnioskodawca planuje sprzedaz odziedziczonego lokalu mieszkalnego przed 2018 r. i
przeznaczenie przychodu na sptate zaciggnietego wyzej kredytu mieszkaniowego.

W zwiagzku z powyzszym opisem zadano nastepujace pytanie:

Czy przychdd ze sprzedazy odziedziczonego lokalu mieszkalnego przed 2018 r., tj. przed
uptywem 5 lat od chwili nabycia spadku, bedzie zwolniony od podatku dochodowego od
osob fizycznych ,PIT", jesli catos¢ przychodu ze sprzedazy ww. lokalu mieszkalnego
przeznaczy na sptate wspomnianego wyzej kredytu mieszkaniowego?

Zdaniem Wnioskodawcy, jego sytuacja spetnia warunki zwolnienia od podatku PIT
przychodu ze sprzedazy odziedziczonej nieruchomosci w sytuacji sprzedazy jej przed 2018

r., gdyz:

m Wnioskodawca stat sie wspoétkredytobiorcg kredytu na lokal mieszkalny,

m [okal mieszkalny objety kredytem, zdaniem Wnioskodawcy, spetnia definicje ,wtasny
cel mieszkaniowy”, gdyz w nim mieszka,

m w sytuacji zwolnienia przychodu ze sprzedazy odziedziczonej nieruchomosci od
podatku PIT, zamierza jg sprzeda¢, a przychdd w catosci i niezwtocznie przeznaczyc
na sptate kredytu mieszkaniowego, do ktérego przystapit,

m Bank (kredytodawca) ma siedzibe na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej.

Whnioskodawca otrzymat odpowiedz twierdzacg (czyli zwolnienie przychodu ze sprzedazy
nieruchomosci przed 2018 r. w sytuacji przeznaczenia catosci kwoty na sptate kredytu,
ktérego kredytobiorcg nie byt od samego poczatku, ale stat sie w miedzyczasie) w urzedzie
skarbowym, ale biorgc pod uwage potencjalne finansowe konsekwencje sprzedazy
nieruchomosci przed 2018 r. - Wnioskodawca chciatby uzyska¢ potwierdzenie stanowiska
urzedu skarbowego.

Otrzymanie ze strony urzedu skarbowego odpowiedzi twierdzgcej na pismie jest dla
Whnioskodawcy warunkiem podjecia decyzji o sprzedazy odziedziczonej nieruchomosci
przed 2018 r. Sprzedaz ta przyspieszytaby znaczgco catkowitg sptate kredytu i
zlikwidowanie kosztéw obstugi kredytu, jak tez kosztéw ubezpieczenia kredytu.

W obecnej sytuacji rodzinnej (bezrobocie Wnioskodawcy z powoddéw zdrowotnych oraz
mate dziecko na utrzymaniu) bytaby to znaczaca ulga dla jego domowego budzetu.



W Swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko Wnioskodawcy w sprawie oceny
prawnej opisanego zdarzenia przysztego jest nieprawidtowe.

W mysl art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od oséb
fizycznych (Dz. U. z 2012 r., poz. 361, z pdézn. zm.) opodatkowaniu podatkiem
dochodowym podlegajg wszelkiego rodzaju dochody, z wyjgtkiem dochodow
wymienionych w art. 21, 52, 52a i 52c oraz dochodéw, od ktérych na podstawie przepiséw
Ordynacji podatkowej zaniechano poboru podatku.

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 ww. ustawy, zrédtem przychoddéw jest odptatne zbycie, z
zastrzezeniem ust. 2:

1. nieruchomosci lub ich czesci oraz udziatu w nieruchomosci,

2. spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego oraz
prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej,

3. prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

4. innych rzeczy,

- jezeli odptatne zbycie nie nastepuje w wykonaniu dziatalnos$ci gospodarczej i zostato
dokonane w przypadku odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majagtkowych
okreslonych w lit. a-c - przed uptywem pieciu lat, liczagc od konca roku kalendarzowego, w
ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie, a innych rzeczy - przed uptywem pét roku,
liczgc od korica miesigca, w ktéorym nastgpito nabycie; w przypadku zamiany okresy te
odnoszg sie do kazdej z oséb dokonujgcej zamiany.

W Swietle powyzszego, jezeli odptatne zbycie nieruchomosci lub ww. praw majgtkowych
nastepuje przed uptywem 5 lat, liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito
nabycie i nie zostaje dokonane w wykonywaniu dziatalnosci gospodarczej stanowi zrodto
przychodu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych.

Z powyzszego wynika, zatem, ze w przypadku sprzedazy nieruchomosci decydujgce
znaczenie w kwestii opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b fizycznych ma data
nabycia tej nieruchomosci i forma prawna jej nabycia.

Z przedstawionego we wniosku stanu faktycznego wynika, ze w 2012 r. zmarta mama
Whnioskodawcy, po ktérej odziedziczyt lokal mieszkalny. Wnioskodawca planuje jego
sprzedaz przed uptywem 5 lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktéorym nastgpito
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nabycie i przeznaczenie przychodu na sptate zaciggnietego wyzej kredytu
mieszkaniowego.

Jako ze przepisy ustawy nie definiujg pojecia ,spadek”, nalezy odwota¢ sie do
odpowiednich przepiséw zawartych w Kodeksie cywilnym. W mysl art. 922 § 1 ustawy z
dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r., poz. 380) przez spadkobranie
nalezy rozumiec przejscie praw i obowigzkéw majatkowych zmartego z chwilg jego Smierci
na jedng lub kilka oséb. Z powyzszej normy prawnej wynika, ze spadkobiercy w zasadzie
wchodzg w sytuacje prawng, w jakiej pozostawat spadkodawca. Oznacza to, ze w sktad
spadku wchodzg prawa i obowigzki, ale takze uzasadnione prawnie nadzieje na nabycie
prawa. Prawa majgtkowe sg sktadnikiem masy spadkowej dajgcym nabywcy w drodze
dziedziczenia legitymacje prawng do wystepowania z wnioskiem o ich dochodzenie.

W mysl art. 924 ustawy Kodeks cywilny - spadek otwiera sie z chwilg Smierci spadkodawcy,
natomiast spadkobierca nabywa spadek z chwilg otwarcia spadku (art. 925 ww. ustawy).
Oznacza to, ze z chwilg Smierci nalezgce do spadkodawcy prawa i obowigzki stajg sie
spadkiem, ktéry podlega przepisom prawa spadkowego, a data Smierci (chwila Smierci)
spadkodawcy ustala, kto staje sie spadkobiercg oraz co wchodzi w sktad masy spadkowe;j.
Z kolei postanowienie sgdu o stwierdzeniu nabycia spadku lub akt poswiadczenia
dziedziczenia potwierdzajg jedynie prawo spadkobiercy do tego spadku od momentu jego
otwarcia. Istotny zatem dla podatku dochodowego jest dzier otwarcia spadku, czyli data
Smierci spadkodawcy, w przedmiotowej sprawie - 2012 r.

W zwigzku z powyzszym, dochdd uzyskany ze sprzedazy nieruchomosci przed uptywem 5
lat liczac od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie, tj. w 2012 r. bedzie
podlegac¢ opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdb fizycznych, zgodnie z art. 10
ust. 1 pkt 8 ustawy.

W przedmiotowej sprawie zastosowanie znajdg przepisy ustawy o podatku dochodowym
od 0s6b fizycznych w brzmieniu obowigzujgcym od 1 stycznia 2009 r.

Ustawg z dnia 6 listopada 2008 r. o zmianie ustawy o podatku dochodowym od oséb
fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. Nr 209, poz. 1316, z p6zn. zm.) zmieniono m.in. zasady opodatkowania
przychoddéw z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a)-c) ww. ustawy o podatku dochodowym od osé6b fizycznych. Nowe zasady
opodatkowania, zgodnie z art. 14 ustawy zmieniajgcej, majg zastosowanie do dochoddéw
(poniesionej straty) od dnia 1 stycznia 2009 r.



Zgodnie z art. 30e ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, od dochodu
z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw okreslonych w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c)
podatek dochodowy wynosi 19% podstawy obliczenia podatku.

Zgodnie z art. 45 ust. 1a pkt 3 ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, w
terminie okreslonym w ust. 1 (do dnia 30 kwietnia roku nastepujgcego po roku
podatkowym) podatnicy sg obowigzani sktada¢ urzedom skarbowym odrebne zeznania,
wedtug ustalonych wzoréw, o wysokosci osiggnietego w roku podatkowym dochodu
(poniesionej straty) z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych
opodatkowanych na zasadach okreslonych w art. 30e.

Stosownie do art. 30e ust. 2 ww. ustawy, podstawg obliczenia podatku, o ktérej mowa w
ust. 1, jest dochdd stanowigcy réznice pomiedzy przychodem z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw okreslonym zgodnie z art. 19, a kosztami ustalonymi zgodnie z
art. 22 ust. 6¢ i 6d, powiekszong o sume odpisdw amortyzacyjnych, o ktérych mowa w art.
22h ust. 1 pkt 1, dokonanych od zbywanych nieruchomosci lub praw.

W Swietle art. 19 ust. 1 ww. ustawy, przychodem z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
praw majatkowych oraz innych rzeczy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8, jest ich
wartos¢ wyrazona w cenie okreslonej w umowie, pomniejszona o koszty odptatnego
zbycia. Jezeli jednak cena okreslona w umowie, bez uzasadnionej przyczyny, znacznie
odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub praw, przychdéd ten okresla organ
podatkowy lub organ kontroli skarbowej w wysokos$ci wartosci rynkowej.

Za koszty uzyskania przychodu z tytutu odptatnego zbycia, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 8 lit. a)-c), nabytych w drodze spadku, darowizny lub inny nieodptatny sposdb, uwaza
sie udokumentowane naktady, ktore zwiekszyty wartos¢ rzeczy i praw majatkowych,
poczynione w czasie ich posiadania oraz kwote zaptaconego podatku od spadku i
darowizn w takiej czesci, w jakiej wartos¢ zbywanej rzeczy lub prawa przyjeta do
opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn odpowiada tgcznej wartosci rzeczy i
praw majatkowych przyjetej do opodatkowania podatkiem od spadkdéw i darowizn (art. 22
ust. 6d ww. ustawy).

Nadto zgodnie z art. 22 ust. 6e ww. ustawy, wysokos¢ naktadow, o ktérych mowa w ust. 6¢
i 6d ustala sie na podstawie faktur VAT w rozumieniu przepiséw o podatku od towardw i
ustug oraz dokumentow stwierdzajgcych poniesienie optat administracyjnych.

Jednakze stosownie do tresci art. 21 ust. 1 pkt 131 ww. ustawy, wolne od podatku
dochodowego sg dochody z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych, o
ktérych mowa w art. 30e, w wysokosci, ktéra odpowiada iloczynowi tego dochodu i
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udziatu wydatkow poniesionych na wtasne cele mieszkaniowe w przychodzie z odptatnego
zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych, jezeli poczawszy od dnia odptatnego zbycia,
nie pozniej niz w okresie dwoch lat od konca roku podatkowego, w ktorym nastgpito
odptatne zbycie, przychdéd uzyskany ze zbycia tej nieruchomosci lub tego prawa
majgtkowego zostat wydatkowany na wtasne cele mieszkaniowe; udokumentowane
wydatki poniesione na te cele uwzglednia sie do wysokosci przychodu z odptatnego zbycia
nieruchomosci i praw majatkowych.

Cele mieszkaniowe, ktérych sfinansowanie przychodem 2z odptatnego zbycia
nieruchomosci lub praw majgtkowych uprawnia do skorzystania ze zwolnienia z
opodatkowania, wymienione zostaty w art. 21 ust. 25 cytowanej ustawy.

W mys| natomiast art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2 za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa
w art. 21 ust. 1 pkt 131 uwaza sie:

1. wydatki poniesione na:

1. nabycie budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku, lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,
a takze na nabycie gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania
wieczystego gruntu lub udziatu w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem
lub lokalem,

2. nabycie spoétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
udziatu w takim prawie, prawa do domu jednorodzinnego w spétdzielni
mieszkaniowej lub udziatu w takim prawie,

3. nabycie gruntu pod budowe budynku mieszkalnego lub udziatu w takim
gruncie, prawa uzytkowania wieczystego takiego gruntu lub udziatu w takim
prawie, w tym réwniez z rozpoczetg budowg budynku mieszkalnego, oraz
nabycie innego gruntu lub udziatu w gruncie, prawa uzytkowania wieczystego
gruntu lub udziatu w takim prawie, jezeli w okresie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
131, grunt ten zmieni przeznaczenie na grunt pod budowe budynku
mieszkalnego,

4. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont wtasnego budynku
mieszkalnego, jego czesci lub wtasnego lokalu mieszkalnego,

5. rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub adaptacje na cele mieszkalne
wiasnego budynku niemieszkalnego, jego czesci, wtasnego lokalu
niemieszkalnego lub wtasnego pomieszczenia niemieszkalnego

- potozonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie
nalezgcym do Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji
Szwajcarskiej,

2. wydatki poniesione na:



1. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na cele okreslone w pkt 1,

2. sptate kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu (pozyczki) zaciggnietego
przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z odptatnego zbycia, o
ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate kredytu (pozyczki), o
ktérym mowa w lit. a),

3. spfate kazdego kolejnego kredytu (pozyczki) oraz odsetek od tego kredytu
(pozyczki) zaciggnietego przez podatnika przed dniem uzyskania przychodu z
odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a)-c), na sptate
kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w lit. a) lub b)

- w banku lub w spoétdzielczej kasie oszczednosciowo-kredytowej, majgcych siedzibe
w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do
Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej, z
zastrzezeniem ust. 29 30.

Na podstawie art. 21 ust. 26 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych, przez
wiasny budynek, lokal lub pomieszczenie, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 1 lit. d) i e),
rozumie sie budynek, lokal lub pomieszczenie stanowigce wtasnos¢ lub wspdtwiasnosc
podatnika lub do ktérego podatnikowi przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, prawo do domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniowej lub udziat w takich
prawach.

Zgodnie z art. 21 ust. 28 ww. ustawy, za wydatki, o ktérych mowa w ust. 25, nie uwaza sie
wydatkow poniesionych na:

1. nabycie gruntu lub udziatu w gruncie, prawa wieczystego uzytkowania gruntu lub
udziatu w takim prawie, budynku, jego czesci lub udziatu w budynku, lub

2. budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, adaptacje lub remont budynku albo
jego czesci

- przeznaczonych na cele rekreacyjne.

Dodatkowo ustawodawca w art. 21 ust. 29 ww. ustawy, wskazuje, ze w przypadku gdy
kredyt (pozyczka), o ktorym mowa w ust. 25 pkt 2 lit. a)-c), stanowi czes¢ kredytu (pozyczki)
przeznaczonego na sptate réwniez innych niz wymienione w tych przepisach zobowigzan
kredytowych (pozyczkowych) podatnika, za wydatki poniesione na cele, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 131, uwaza sie wydatki przypadajgce na sptate kredytu (pozyczki) okreslonego w
ust. 25 pkt 2 lit. a)-c) oraz zaptacone odsetki od tej czesci kredytu (pozyczki), ktora
proporcjonalnie przypada na sptate kredytu (pozyczki), o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2 lit.
a)-o).



Nalezy rowniez wskaza¢, ze przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 nie ma zastosowania do tej
czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktére podatnik uwzglednit korzystajac z
ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy opodatkowaniu podatkiem
dochodowym oraz do tej czesci wydatkéw, o ktérych mowa w ust. 25 pkt 2, ktérymi
sfinansowane zostaty wydatki okreslone w ust. 25 pkt 1, uwzglednione przez podatnika
korzystajgcego z ulg podatkowych, w rozumieniu Ordynacji podatkowej, przy
opodatkowaniu podatkiem dochodowym (art. 21 ust. 30 ww. ustawy).

Nalezy wskaza¢, ze zwolnienia sg wyjatkiem od zasady powszechnosci opodatkowania, co
oznacza, ze wszelkie odstepstwa od tej zasady, muszg bezwzglednie wynikac z przepiséw
prawa i by¢ interpretowane scisle z jego literg. W zwigzku z tym, tylko wydatkowanie
Srodkéw uzyskanych z odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majgtkowych - w terminie
i na cele wskazane w art. 21 ust. 1 pkt 131, a szczeg6towo okreslone w art. 21 ust. 25
ustawy o podatku dochodowym od os6b fizycznych pozwala na zastosowanie
przedmiotowego zwolnienia.

Z istoty rozwigzania zawartego w zacytowanym art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o podatku
dochodowym od oséb fizycznych wynika, ze podstawowg okolicznoscig decydujacg o
mozliwosci skorzystania z przedmiotowego zwolnienia jest przeznaczenie Srodkow
uzyskanych ze sprzedazy nieruchomosci i okreslonych praw majgtkowych w terminie nie
pozniej niz w okresie dwdch lat od konca roku podatkowego, w ktérym zostata ona
dokonana, na wskazane w art. 21 ust. 25 ww. ustawy cele mieszkaniowe. Zawarte w tym
przepisie wyliczenie tzw. wydatkow mieszkaniowych, ktérych realizacja uprawnia do
zastosowania ww. zwolnienia ma charakter wyczerpujgcy (enumeratywny).

W niniejszej sprawie kwestig budzgcg watpliwos¢ Wnioskodawcy jest mozliwosc
skorzystania ze zwolnienia podatkowego w sytuacji przeznaczenia przychodu uzyskanego
ze sprzedazy lokalu mieszkalnego nabytego w drodze spadku na sptate kredytu
zaciggnietego w 2008 r. przez matzonke Wnioskodawcy na nabycie lokalu mieszkalnego, tj.
przed zawarciem zwigzku matzenskiego oraz, gdy zostata zawarta umowa majgtkowa
matzenska, w wyniku ktérej Wnioskodawca nabyt na zasadach wspolnosci majgtkowej
matzenskiej wtasnos¢ tego lokalu.

W tym miejscu nalezy wskazad, ze zgodnie z art. 31 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r.
Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. z 2015 r., poz. 583, z pdzn. zm.) - z chwilg zawarcia
matzenstwa powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspolnos¢ majgtkowa
(wspdlnos¢ ustawowa) obejmujgca przedmioty majagtkowe nabyte w czasie jej trwania
przez oboje matzonkdéw lub przez jednego z nich (majatek wspdlny). Przedmioty
majgtkowe nieobjete wspdlnoscig ustawowg nalezg do majgtku osobistego kazdego z
matzonkow. | tak do majatku osobistego kazdego z matzonkéw nalezg m.in. przedmioty
majgtkowe nabyte przez dziedziczenie, zapis lub darowizne, chyba Zze spadkodawca lub
darczynca inaczej postanowit (art. 33 pkt 2 Kodeksu).



Matzonkowie mogg jednak przez umowe zawartg w formie aktu notarialnego wspolnosé
ustawowg rozszerzy¢ lub ograniczy¢ albo ustanowi¢ rozdzielnos¢ majgtkowg lub
rozdzielnos¢ majgtkowg z wyrodwnaniem dorobkéw (umowa majgtkowa). Umowa taka
moze poprzedzac zawarcie matzenstwa (art. 47 8 1 ww. ustawy). W razie umownego
ustanowienia rozdzielnosci majagtkowej, kazdy z matzonkéw zachowuje zarowno majatek
nabyty przed zawarciem umowy, jak i majgtek nabyty pozniej (art. 51 ww. ustawy).
Pamietac przy tym nalezy, ze zgodnie z art. 35 Kodeksu rodzinnego i opiekunczego - w
czasie trwania wspdlnosci ustawowej zaden z matzonkéw nie moze zgdac¢ podziatu
majagtku wspdlnego. Nie moze rowniez rozporzgdzad¢ ani zobowigzywal sie do
rozporzgdzania udziatem, ktéry w razie ustania wspolnosci przypadnie mu w majgtku
wspolnym lub w poszczegdlnych przedmiotach nalezacych do tego majatku.

Jednakze, zgodnie z art. 49 8 1 ww. ustawy - nie mozna przez umowe majgtkowa
matzenska rozszerzy¢ wspoélnosci na przedmioty majgtkowe, ktére przypadng matzonkowi
z tytutu dziedziczenia, zapisu lub darowizny.

W omawianej sprawie, istotne znaczenie ma réwniez komentarz doktryny do art. 47
Kodeksu rodzinnego i opiekunczego, zgodnie z ktérym: ,Matzenska umowa majagtkowa w
zasadzie reguluje stosunki majgtkowe miedzy matzonkami na przysztos¢, tj. umowa
zawarta przed zawarciem matzenstwa - na czas od chwili zawarcia matzeristwa, a umowa
zawarta w trakcie trwania matzenstwa - na czas od jej zawarcia. Strony jednak moga
okresli¢ inny, przyszty termin, z ktérego nadejsciem umowa wejdzie w zycie (art. 116
Kodeksu cywilnego). Rozszerzajgc lub ograniczajgc wspolnos¢ ustawowg, strony moga
takze nada¢ umowie skutek wsteczny w tym sensie, ze w pierwszym wypadku moga
wigczy¢ do majatku wspdlnego przedmioty nalezgce przed zawarciem umowy do ich
majgtkéw osobistych, a w drugim wypadku mogg wytgczy¢ z majatku wspdlnego
przedmioty nalezgce przed zawarciem umowy do tego majgtku.” (Kodeks rodzinny i
opiekunczy. Komentarz; pod red. Kazimierza Piaseckiego, LexisNexis, Wydanie 5, str. 313).
Wynika z tego, ze na podstawie umowy rozszerzajgcej ustawowg wspolnos¢ majgtkowg
matzonkowie mogg wigczy¢ do majatku wspdlnego nieruchomosé, ktora zostata wczesniej
(w przesztosci) nabyta do majatku osobistego jednego z matzonkdéw. W konsekwencji drugi
z matzonkdédw nabywa prawo wiasnosci do tej nieruchomosci w momencie zawarcia takiej
umowy. Na tym polega bowiem skutek wsteczny umowy rozszerzajgcej ustawowg
wspolnos¢ majatkowg matzonkdw.

Tym samym czynnos$cig prawng, na podstawie ktérej matzonek uzyska prawo wiasnosci
do nieruchomosci, ktéra stanowita majgtek odrebny wspdétmatzonka bedzie umowa
rozszerzajgca ustroj ustawowej wspolnosci majgtkowej matzenskie;.
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Nalezy podkresli¢, ze ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych dopuszcza
mozliwos¢ skorzystania ze zwolnienia podatkowego poprzez przeznaczenie przychodu ze
sprzedazy na wskazane w tej ustawie cele mieszkaniowe, o jakich mowa w art. 21 ust. 1
pkt 131 w zwigzku z art. 21 ust. 25 pkt 1 i 2. Niemniej jednak, aby podatnik mogt wywodzic
prawo do zastosowania przedmiotowego zwolnienia, a tym samym z niego skorzysta¢, to
musi bezwzglednie spetni¢ wynikajgce z tego przepisu warunki. W opisanym zdarzeniu
warunek wydatkowania przychodu na wtasne cele mieszkaniowe nie zostanie spetniony,
jako ze Wnioskodawca uzyskany przez siebie przychdd przeznaczy na sptate kredytu,
ktérego nie zaciggnat. Kredytobiorcg jest w tym przypadku zona Wnioskodawcy. Taki
sposOb wydatkowania przez Wnioskodawce przychodu nie wypetnia dyspozycji
wydatkowania przychodu na witasne cele mieszkaniowe, o czym wprost stanowi przepis
art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku dochodowym od oso6b
fizycznych. Rozszerzenie wspdlnosci majgtkowej matzenskiej na majgtek uzyskany przed
zawarciem zwigzku matzenskiego przez kazdego z matzonkéw pod jakimkolwiek tytutem
prawnym, a takze przystgpienia do umowy kredytowej wbrew twierdzeniu Wnioskodawcy,
nie jest wystarczajgcym warunkiem uprawniajgcym Wnioskodawce do skorzystania z
takiego zwolnienia. Nie zmieni to bowiem okolicznosci, ze kredyt nie zostat zaciggniety
przez podatnika, ktory chce skorzystac ze zwolnienia. Uczestniczenie w sptacie kredytu po
zawarciu matzenstwa nie jest bowiem rdwnoznaczne z zaciggnieciem przez
Whnioskodawce kredytu na nabycie, o ktorym mowa powyzej.

Whnioskodawca mogtby uzyskany dochdd z odptatnego zbycia przeznaczyc¢ tylko na kredyt,
ktéry zostatby przez Niego zaciggniety na nabycie lokalu mieszkalnego. Wnioskodawca
jest wprawdzie wspoétwiascicielem lokalu mieszkalnego obcigzonego kredytem, ale
otrzymat go tytutem darmym, bo w drodze umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ majgtkowa.
To oznacza, ze Wnioskodawca nie sptaci kredytu zaciggnietego na nabycie przez Niego
prawa wtasnosci lokalu, skoro udziat otrzymat w sposéb nieodptatny. Teoretycznie wiec
przeznaczenie pieniedzy na sptate kredytu mieszkaniowego pozwala na skorzystanie z
ulgi, ale zwolnieniu podlega sptata kredytu zaciggnietego przez podatnika. Podatnikiem w
tym przypadku jest Wnioskodawca, bo to Wnioskodawca ma do zaptaty podatek z tytutu
sprzedazy lokalu mieszkalnego. Kredyt zostat zaciggniety przez zone Wnioskodawcy, tak
wiec sptata kredytu mieszkaniowego zony nie pozwala na skorzystanie z ulgi przez zone,
pomimo dopisania sie do umowy kredytowej.

Zawarcie umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ majgtkowg matzeriskg absolutnie w zadnym
stopniu nie zmienito strony kredytobiorcy, ktory zawart z bankiem umowe kredytowg na
zakup lokalu mieszkalnego. Zwrdci¢ tez nalezy uwage na brzmienie art. 21 ust. 25 pkt 2 lit.
a) ustawy o podatku dochodowym od oséb fizycznych, ktéry moéwi o kredycie
zaciggnietym przed dniem uzyskania przychodu przez podatnika, a wiec przez osobe,
ktéra chce skorzysta¢ ze zwolnienia z opodatkowania. Tymczasem z wniosku jasno
wynika, ze Wnioskodawca chciataby sptaci¢ kredyt zaciggniety przez matzonke, po
zawarciu umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ majgtkowa.
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Podsumowujgc, sposéb wydatkowania przez Wnioskodawce dochodu ze sprzedazy
nieruchomos$ci na sptate kredytu zaciggnietego przez zone przed zawarciem zwigzku
matzenskiego na zakup lokalu mieszkalnego, pomimo zawarcia zwigzku matzenskiego
oraz umowy rozszerzajgcej wspolnos¢ majgtkowg nie bedzie mogt skorzystaé ze
zwolnienia na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 131 w zw. z art. 21 ust. 25 ustawy o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych.

Biorgc pod uwage powyzsze stanowisko Wnioskodawcy jest nieprawidtowe.

Interpretacja dotyczy zaistniatego zdarzenia przysztego przedstawionego przez
Whnioskodawce i stanu prawnego obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi sie do
Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie, ul. Jasna 2/4, 00-013 Warszawa po
uprzednim wezwaniu na piSmie organu, ktory wydat interpretacje - w terminie 14 dni od
dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub modgt sie dowiedzie¢ o jej wydaniu - do
usuniecia naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o
postepowaniu przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. z 2016 r., poz. 718, z p6zn. zm.).
Skarge do WSA wnosi sie (w dwéch egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy), w terminie
trzydziestu dni od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia
naruszenia prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie
szescdziesieciu dni od dnia wniesienia tego wezwania (art. 53 § 2ww. ustawy). Skarge
wnosi sie za posrednictwem organu, ktorego dziatanie lub bezczynnos$¢ sg przedmiotem
skargi (art. 54 8 1 ww. ustawy), na adres: Izba Skarbowa w Warszawie Biuro Krajowej
Informacji Podatkowej w Ptocku, ul. 1 Maja 10, 09-402 Ptock.
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