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Odpowiedz na zapytanie poselskie nr 7598 dot. wydatkowania
na cele mieszkaniowe w przypadku nabycia nieruchomosci w
drodze licytacji komorniczej
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e cel-cele mieszkaniowe

® nieruchomosci-zbycie nieruchomosci
® zbycie-odptatne zbycie

e zwolnienie

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 1-pkt 131

e [PIT] Ustawa o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych-
Rozdziat 3-art. 21-ust. 25

e Ustawa o podatku dochodowym od oséb fizycznych-
Zwolnienia przedmiotowe.-Zwolnienia od podatku
dochodowego.-Sprzedaz nieruchomosci i praw
majgtkowych.
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Tres$¢ interpelacji/zapytania:
Zapytanie nr 7598 do ministra finansoéw w sprawie ulgi mieszkaniowe;
Szanowna Pani Minister!

Podatnik w 2016 r. sprzedat nieruchomos¢, miat zaptaci¢ PIT od sprzedazy, ale w fiskusie
zobowigzat sie, ze postuzy sie ulgg mieszkaniowg. Zadeklarowat, ze pienigdze, jakie
zdobedzie za sprzedaz nieruchomosci, wyda w terminie dwdch lat na wiasne mieszkanie.
Planowat kupi¢ inng nieruchomos¢ poprzez licytacje komorniczg. Pojawit sie ktopot, gdyz
od wygranej w licytacji do nadania mocy prawnej postanowienia sgdowego moze
przemingc pare lat. Podatnik jednak twierdzit, ze aby skorzystac z ulgi, spetni dane
warunki z momentem ptacenia pieniedzy na rachunek depozytowy. Krajowa Informacja
Skarbowa byta pewna, ze wydarzy sie to dopiero w momencie, gdy uprawomocni sie
postanowienie sgdowe 0 zasgdzeniu nieruchomosci. Jezeli mezczyzna do korica 2018 r.
nie otrzyma prawomocnego postanowienia o wtasnosci nieruchomosci, prawo do
skorzystania z ulgi mieszkaniowej wygasnie. Dyrektor Krajowej Informacji Skarbowej
twierdzi, ze zaptata na rachunek depozytowy nie wystarczy, poniewaz podatnik nie
zostanie jeszcze wiascicielem nowej nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym zwracam sie z zapytaniem do Pani Minister:

Czy aby skorzystac z ulgi mieszkaniowej w ciggu dwdch lat, nabycie nowej nieruchomosci
musi by¢ uprawomocnione przez sgd? Czy wystarczy przelac pienigdze na rachunek
depozytowy?

Tre$¢ odpowiedzi:

Odpowiadajgc na zapytanie nr 7598 Pana Posta Adama Otdakowskiego w sprawie ulgi
mieszkaniowej, uprzejmie informuje, ze w podatku dochodowym od o0séb fizycznych
odptatne zbycie nieruchomosci stanowi odrebne Zrédto przychodéw, jezeli nie nastepuje
w wykonaniu dziatalnosci gospodarczej i zostato dokonane przed uptywem pieciu lat,
liczagc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie lub wybudowanie.

Powstanie zrodta przychodu z odptatnego zbycia, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 8

ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych E zwanej dalej "ustawg o PIT", nie
oznacza automatycznie obowigzku zaptaty podatku dochodowego od dochodu
uzyskanego z tego tytutu.

Na zasadach okre$lonych w art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy o PIT, dochody z odptatnego
zbycia nieruchomosci korzystajg ze zwolnienia od podatku dochodowego. Istotng
przestankg warunkujgcg zwolnienie jest wydatkowanie przychodu ze zbycia
nieruchomosci na witasne cele mieszkaniowe, nie pézniej niz w okresie dwdch lat od konca
roku podatkowego, w ktérym nastgpito odptatne zbycie.

Cele mieszkaniowe okresla art. 21 ust. 25 ustawy o PIT. Wsr6d wydatkdéw poniesionych na
cele mieszkaniowe ustawa o PIT wymienia np. wydatki poniesione na nabycie budynku
mieszkalnego, lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, potozonych w panstwie cztonkowskim
Unii Europejskiej lub w innym panstwie nalezgcym do Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo w Konfederacji Szwajcarskiej.

Dla zastosowania zwolnienia w podatku dochodowym nie ma zatem przeszkdd, zeby
przychdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci zostat wydatkowany na nabycie
np. lokalu mieszkalnego w drodze licytacji komorniczej. Niemniej jednak nabycie to musi
nastgpic zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Egzekucja z nieruchomosci regulowana jest przepisami Kodeksu postepowania cywilnego
[2_](art. 921 i nastepne).



Po zamknieciu przetargu sad w osobie sedziego, pod ktérego nadzorem odbywa sie
licytacja, wydaje na posiedzeniu jawnym postanowienie co do przybicia na rzecz licytanta,
ktory zaofiarowat najwyzszg cene, po wystuchaniu tak jego jak i obecnych uczestnikow.

Po uprawomocnieniu sie postanowienia o przybiciu komornik wzywa licytanta, ktéry
uzyskat przybicie (nabywce), aby w ciggu dwoch tygodni od dnia otrzymania wezwania
ztozyt na rachunek depozytowy Ministra Finanséw cene nabycia z potrgceniem rekojmi
ztozonej w gotdéwce. Na wniosek nabywcy komornik moze oznaczy¢ dtuzszy termin
uiszczenia ceny nabycia, nieprzekraczajacy jednak miesigca.

Po uprawomocnieniu sie przybicia i wykonaniu przez nabywce warunkow licytacyjnych (...)
sgd wydaje postanowienie o przysgdzeniu wtasnosci.

Dopiero prawomocne postanowienie o przysgdzeniu wtasnosci przenosi wtasnos¢ na
nabywce i jest tytutem do ujawnienia na rzecz nabywcy prawa witasnosci w katastrze
nieruchomosci oraz przez wpis w ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do
zbioru dokumentéw. Prawomocne postanowienie o przysgdzeniu wtasnosci jest tytutem
wykonawczym do wprowadzenia nabywcy w posiadanie nieruchomosci i opréznienia
znajdujgcych sie na tej nieruchomosci pomieszczen bez potrzeby nadania mu klauzuli
wykonalnosci.

Nabycie nieruchomosci np. lokalu mieszkalnego w drodze licytacji komorniczej nastepuje
zatem z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o przysgdzeniu wtasnosci. W
konsekwencji, z chwilg uprawomocnienia sie postanowienia o przysgdzeniu wtasnosci
nastepuje rowniez realizacja przestanek do zwolnienia w podatku dochodowym od 0s6b
fizycznych dochodu z odptatnego zbycia nieruchomosci, tj. przestanek do tzw. ulgi
mieszkaniowe;j.

E Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. (Dz. U. 2 2018 r. poz. 200, z p6zn. zm.).

E Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 155, z pézn. zm.).



